Referat de aprobare Nr 17119/10.09.2024
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 330/2023 elaborat de AD PAVI
DINAMIC SRL Satu Mare privind: "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL” in municipiul
Carei, Calea Mihai Viteazul nr 105, mun Carei, judetul Satu Mare, beneficiari Varga Anton si
Varga Eniki

ing. Eugen KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avind in vedere :

— Adresa nr. 8761/26.04.2024 prin care Varga Anton si Varga Enikd solicitd aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — proiect nr. 330/2023 elaborat de AD PAVI DINAMIC SRL Satu Mare
privind; "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL” in municipiul Carei, Calea Mihai Viteazul
nr 105, mun Carei, judeful Satu Mare, beneficiari Varga Anton si Varga Eniké

Vazind ;

— certificatul de urbanism nr. 356/03.11.2023 emis de Primdria Municipiului Carei

— avizul de oportunitate nr. 27177/18,12.2023 emis de Priméria Municipiului Carei

— extras CF nr. 108968 Carei

— plan de incadrare in zona si plan de situatie scara 1:1000

— decizia etapei de incadrare nr. 470/16.04.2024 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare

— PV dereceptie 1937/2023 al BCPI Carei

— Aviz de principiu nr SM/1566/18.01.2024 al Distributie Energie Electricd Romiénia
sucursala Satu Mare

— Aviz de amplasament favorabil nr 6040240100339/23.01.2024 emis de Distributie
Energie Electrici Romania sucursala Satu Mare

— Aviz favorabil nr 214516205/18.01.2024 al Delgaz Grid

— Aviz favorabil nr 1034/18.01.2024 al APASERY SATU MARE SA

— adresa DSP Satu Mare nr 20/28.02.2024

— acord de principiu ISU nr 827120/30.01.2024

~ declaratie autentica al vecinilor

— aviz favorabil nr 15869/21.08.2024 Directiei Arhitect Sef

— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 15.05.2024 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,

— raportul informarii $i consultarii publice,

Prevederile:

— Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

— Art.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare,

— HGnr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile
s1 completarile ulterioare,

- art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, i art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,






Initiez Proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr.
330/2023 elaborat de AD PAVI DINAMIC SRL Satu Mare privind: "CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL"™ in municipiul Carei, Calea Mihai Viteazul nr 105, mun Carei, judetul Satu Mare,
beneficiar Varga Anton si Varga Eniké si propun Consiliului local aprobarea acestuia.

PRIMAR
ing. Eugen KOVACS






ROMANIA Avizeazi:
f o

JUDETUL SATU MARE N .
CONSILIUL LOCAL al Secretar General 'afﬁyun ipiului Carei
MUNICIPIULUI CAREI cj. z\dcla-(:ri'[lla OPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 246/10.09.2024
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 330/2023 elaborat de AD PAVI DINAMIC
SRL Satu Mare privind: "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL” in municipiul Carei, Calea Mihai
Viteazul nr 105, mun Carei, judetul Satu Mare, beneficiari Varga Anton si Varga Eniko

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedintd extraordinard la data de
12.09.2024,

Vazand :

Referatul de aprobare nr. 17119/10.09.2024 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 330/2023 claborat de AD PAVI DINAMIC SRL Satu
Mare privind: "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL™ in municipiul Carei, Calea Mihai Viteazul nr 105,
mun Carei, judetul Satu Mare, beneficiari Varga Anton si Varga Eniké,

Avind in vedere :

Adresa nr 8761/26.04.2024 prin care Varga Anton i Varga Eniké solicitd aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — proiect nr. 330/2023 elaborat de AD PAVI DINAMIC SRL Satu Mare privind:
"CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL” in municipiul Carei, Calea Mihai Vitcazul nr 105, mun Carei,
judetul Satu Mare, beneficiari Varga Anton si Varga Enikd,

Aviind in vedere raportul de specialitate nr. 17120/10.09.2024 al Serviciului Urbanism prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

— certificatul de urbanism nr. 356/03.11.2023 emis de Priméaria Municipiului Carei
— avizul de oportunitate nr. 27177/18.12.2023 emis de Priméaria Municipiului Carei
— extras CF nr. 108968 Carei

— plan de incadrare in zona si plan de situatie scara 1:1000

- decizia etapei de incadrare nr. 470/16.04.2024 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Satu
Mare

— PV de receptie 1837/2023 al BCPI Carei

—  Aviz de principiu nr 8M/1566/18.01.2024 al Distributie Energie Electricd Romania sucursala
Satu Mare

— Aviz de amplasament favorabil nr 6040240100339/23.01.2024 emis de Distributie Energie
Electricd Romaénia sucursala Satu Mare

- Aviz favorabil nr 214516205/18.01.2024 al Delgaz Grid

—  Aviz favorabil nr 1034/18.01.2024 al APASERV SATU MARE SA

— adresa DSP Satu Mare nr 20/28.02.2024

— acord de principiu ISU nr 827120/30.01.2024

— declaratie autentica al vecinilor nr 1593/28.02.2024

~ aviz favorabil nr 15869/21.08.2024 Directiei Arhitect Sef

— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 15.05.2024 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,

— raportul informarii si consultarii publice,

Tinénd seama de prevederile:

— Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificirile si completirile ulterioare,

- Art.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completrile ulterioare,






- HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile si
completirile ultericare,

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c. §i art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal — proiect nr 330/2023 elaborat de AD PAVI DINAMIC SRL Satu
Mare privind: "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL” in municipiul Carei, Calea Mihai Viteazul nr 103,

mun Carei, judeful Satu Mare, beneficiari Varga Anton §i Varga Eniko, conform documentatiei Anexa la
prezenta Hotérére, cu urmatorii indici urbanistici :

regim de indltime propus: P, P inalt
POT maxim propus : 50%
CUT mmaxim propus : 050

Distante fata de limitele laterale §i posterioare: retragerile laterale min 1 m
refragerea posterioard min 1 m
retrageren fafd de alinlament min | m

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrdri are caracter de rcglementare specifici si
nu da dreptul la construire pand la emiterea autorizatici de construire.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta hotarire se comunica ;
Primarului municipiului Carei
Serviciului urbanism
Varga Anton 5i Varga Enikd
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotarare se aduce la cunogtinta publica prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carei.

~ INITIATOR

‘% | PRIMAR
f}ﬂ -Eugen KOVACS

Cani, 10.08.2024
Hed Mgt AC AR MT






PRIMARIA MUNICTPTULUI CAREI
SERVICIU URBANISM

REFERAT unr. ¢ / 0.09 foil

Prin adresa nr. 8761 din 26.04.2024 VARGA ANTON si VARGA ENTKO, solicita
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - proiect nr. 330 / 2023 elaborat de AD PAVI
DINAMIC S.R.L. Satu Mare, privind : ., CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL” in
municipiul Carei Calea Mihai Viteazul nr. 105 mun. Carei, judetul Satu Mare,
beneficiari VARGA ANTON si VARGA ENIKO.

Amplasament: Imobilul, proprietatea beneficiarilor, este situat in intravilanul mun.
Carei Calea Mihai Viteazul nr. 105, intr-0 zona rezidentiald, inscris in C.F. nr. 108968 (Nr. CF
vechi 428), nr.cad. 108968 (Nrtopografic 1030 s1 1031 Carei), teren imprejmuit avand
categoria de folosinta curti constructii (399 mp) 31 arabil (526 mp), In suprafati totald de 925
mp.

Se propune modificarea functiunii zonei din zona rezidentiald in zond de institutii si
servicli, asigurarea circulatiilor, acceselor, echiparea tehnico-edilitard, regimul de iniltime si
aliniamentul amplasirii viitoarelor constructii,

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform planului de situatie si a ridicarii topografice terenul studiat are o forma
neregulatd si este imprejmuit. Terenul are urmitoarele vecinatati:
- nord: zoni de locuit proprietate privati
- est: zond de locuit proprietate privati
- sud: drum de acces - Calea Mihai Viteazul
- vest: zona de locuit proprictate privati

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Functiune predominanti propusi: institutii si servicii
Asupra imobilului nu sunt instituite servituti,

3. Utiliziri permise:
- Institutii si servicii cu functiuni complementare de depozitare
- circulatii rutiere si pictonale, parcajelor
- lucriri tehnico-edilitare
- amenajiri de zone verzi

4. Indicatorii urbanistici obligatorii:
- P.O. T max propus = 50 %

~ C.U. Tompepropus = 0,50

- Regim de indllime P, P inalt

Distante fatd de limitele laterale si posterioare:
- retragerile laterale = min.1 m
- refragerea posterioard = min. 1 m
- refragerea fatd de aliniament = min. 1m

BILANT TERITORIAL
Suprafata teren care se va reglementa prin PUZ = 925 mp
Suprafata terenului reglementat = 925 mp






ZONEFUNCTIONALE | EXISTENT | EXISIENT | PRODUS PROPUS
_ (mp) %) . (mp) (%)
TEREN STUDIAT 925,00 | 100,00 | 925,00 100,00
IS —instituiisiserviei - - 192500 10000
Zondconstruibilda 1 - - 1 48300 | 50,00 _
Amenajari exterioare: parcari, : - - | 416,00 | 45,00
Spatii verzi : - L4600 | 500
TOTAL TEREN 92500 | 100,00 | 92500 | 100,00

POT ropus= 50,00%
CUTpropus= 0,50
3. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
Se propune bransarea constructiei propuse la retelele de energie clectricd, de api si canalizare,
precum si la reteaua de distributie de gaze naturale existente in zona.
Accesul In incintd se propune a se realiza de pe Calea Mihai Viteazul. Parcarea
autovehiculeleor se va face in interiorul parcelei.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/fsau teritoriale pentru P.U.Z.:
- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare
- Aviz AN.C.P.I prin O.C.P.I. Satu Mare
- Aviz Directia de Sinitate Publica Satu Mare
- Aviz amplasament Apaserv SA
- Aviz de principiu Delgaz Grid SA
- Aviz de amplasament Electrica §.A
- Aviz ISU "SOMES™
- Acord autentic din partea vecinilor

Planul Urbanistic Zonal a fost avizat favorabil la Sedinta din data de 25.07.2024 a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism,

Serviciul urbanism propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal cu valabilitate de 3
ani .

ARHITECT SEF
mg. Bgli Sebastian . .
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Catre
Primaria Municipiului Carei
Serviciul De Urbanism Si Dezvoltare Urbana,

Subsemnatul VARGA ANTON si VARGA ENIKO, cu domiciliul in
mun, Carei, str. 25 Octombrie nr. 93, judetul Satu Mare, prin prezenta va depun
«PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

sti. MIHAI VITEAZUL, nr. 105, mun. CAREI, Jjud. Satu Mare», proiectant S.C.
AD PAVI DINAMIC S.R.L. SATU MARE, pentru analizarea in comisia tehnica in
vederea aprobarii de catre Consiliul Local al Mun. Carei,

Depunem 3 exemplare ( 1exemplar original ) cu toate avizele.

Mun. Carei, Varga Anton si Varga Eniko

ey






ROMANIA

JUDETUL SATU MARE

PRIMARIA MUNICIPIULUIL r
CAREI

Nr. 22194 din 24.10.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 356 din_ 03 1. 0023

in scopul: CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

Ca urmare a cererii adresate de VARGA ANTON s5i VARGA ENIKO, cu domiciliul/sediul
judeful Satu Mare , municipiu/comuna Carei, cod pogtal 445100, sirada Agoston, nr. 5, bl. -, sc. -
.t. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd sub nr. 22194 din 24.10.2023,

pentru imobilul-teren si/sau constructii -, situat in judeful Satu Mare municipiu Carei, satul ,
sectorul - , cod pogtal 445100, str. Calea Mihai Viteazul nr. 105, sc. —, et. -, ap. - , s-au identificat
prin(3) PLAN DE SITUATIE Scara 1: 750 i C.F. nr. 108968 (Nr. CF vechi 428) Carei cu nr.
cad. 108968 (Nr. topografic:1030, 1031 Carei);
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism;-fazi: Plan Urbanistic General al
Municipiului Carei aprobat prin Hotirdrea nr. 44/1993 a Consiliului Local Careigi prelungit
valabilitatea prin H.C.L. nr. 12/2013, P.U.G. reactualizat, elaborat si in curs de avizare,
Regulament General de Urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrinlor de
constructii, republicati, cu modificirile i completirile ulterioare,

: SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilul este situat in intravilanul localititii §i este proprietatea
solicitantilor.

Asupra imobilului nu sunt instituite servituti.

2. REGIMUL ECONOMIC: Folosinti actuali: Terén liber de constructii cu suprafata
totali de 925 mp aviind categoria de folosin{a curti constructii (399 mp) si arabil (526 mp)
zona respectivi are destinafie actuali - zoni rezidentiali est. F

Destinatia propusd; Curti constructii cn un spatiu comercial
cu suprafata aproximativi de 450 mp.
Reglementiri fiscale : Nu sunt.



.

3. REGIMUL TEHNIC: Asupra imobilului sunt instituite reglementiiri tehnice cnniﬁrm\
Imrmatwclﬁr peniru proiectare constructii.
Destinatia actuali a zonei: zond rezidentiald
PUTHNM“:\-D“M =35 fn, CDTM&XIM ADMIS = 0 g
Prezentul Certificatul de urbanism POATE F1 UTILIZAT pentru scopul declarat pentru:

., CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL *, numai cu conditia elaboririi §i aprobarii
prealabile a unui Plan Urbanistic Zonal in baza unui aviz de oportunitate intocmit in
conformitate cu Legea nr. 350/ 2001, in vederea instituirii reglementirilor tehnice care 53 permita
realizarea obiectivului solicitat.

In cazul in care beneficiarul dorests ca pe baza acestui certificat de urbanism si initieze P.ULZ.-ul
pentru instituirea regleinentrilor tehnice pentru amplasamentul in cauzi va respecta prevederile art.
32, alin. (1) lit. ¢) 51 alin. (2), (3) 5i (4) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu medificérile si completarile ulterioare, precum si prevederile Ordinului MDRT
2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare 5i consultare a publucului cu privire la
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism §i va notifica acest fapt
emitentului prezentului certificat de urbanism in vederea declansirii procedurii de informare si
consultare a publicului.

Notificarea va fi insofitd de numele §i adresele proprietarilor parcelelor adiacente
amplasamentului si numerele cadastrale (topografice) ale acestora.

Documentatia tehnicil pentru autorizarea executirii lucréirilor de constructii se va intocmi numai
dupi aprobarea documentatiei de urbanism $i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederiloe
acestora in baza unui nou certificat de urbanism.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL. e 2

. 4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentaticl pentru autorizarea executarii lucririlor de

constructii — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru
protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare, str. Mircea cel Bitriin nr. 8/B.

in aplicarea Directivei Consilinlui 85/337/CEE (Dircetiva EIA) privind evaluareasfectelor anumitor
proiccte publice i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legiturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publieului 51 aceesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatiade a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pe ntru ca aceasta si analizeze $i s3 decidd, dupi caz,
incadrarea/neancadrarea proiectului investijiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra
mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consilinlui 85/337/CEE, procedura de emitere g acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucririlor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de gmitere a acordului de mediv, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii optiunilor
publicului 5i al formulirii unwi punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatels
consultirii publice. L .

I aceste conditii: g

Dupa primirea prezentului certificat de urbamsm titularul are obligafia de a se prczcnta la autoritatea cumpetentﬁ
pentru protectia mediolui in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilivii necesititii evalufirii electelor acesteia

aupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competents pentru
| protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efe-:telur investifiei
asupra medidlui, solicitantul arc obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei publice competente cu privire
Ia mentinerea cererii pentru autorizarea executirii eririlor de -:onstructu

!’1 sity ml;u in care, dup‘& e mtcrea certificatului de urhmnsm ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investijiel asupra mediulul, solicitantul renundd 1a mtentia de realizare a investitied, acesta are obligajia de a notifica [
acest fant autprititii administratiei nuhlice comnerente ;

W

L'y



3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE FﬂN‘iTRUlREIDESFIIN‘I‘ARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbapism (copie);
b} dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel ( copie lepalizats )
c) documentatia tehnicd — D. T. , dupi caz (2 exemplare originale):

UDT.A.C. UD.T.O.E OD.T.A.D.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize si acorduri privind utiljt.i';lte urbarne §i infrastructura (copie):

I3 alimentare cu apd

[l canalizare

[0 alimentare cu energie electricd

[ alimentars cu energie termicd

U gaze naturale

O telefonizare

O salubritate

O transport urbah

Alte avize/acorduri;

d. 2) avize si acorduri privind:

Ol securitatea la incendiu

O protectia civild

O sandtatea populatiei
d. 3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie):

d. 4) Studii de specialitate (1 exemplar original)
e} punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru pmtccﬁa; I'J';Cllﬁ-;.;l;ﬁ
{copiel;

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {mple]

PENTRU P U.Z. SE YOR DBTINE
+  Aviz de oportunitate (conform Legii 350/2001, art.32 alin. (1) lit ¢)
- P.U.Z. elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru, Indicativ GM-
010 - 2000, emisi de M.L.P.A.T.
«  Aviz arhitect gef
+  H.C.L. pentru P.U.Z.
= Avize amplasament: Apaserv 8.A Satu Mare, E-on Gaz Romania S.A., Electrica S.A.
+  Aviz Direcfia de Siniitate Publici jud. Satu Mare
»  Aviz Agentia pentru Protecfia Mediului Satu Mare
«  Aviz A.N.C.P.L prin O.C.P.I, Satu Mare

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

. -PRIM SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
£ ing.-Kovac n cj. Adela, Crina Opritoiu
[ ' it
ARHITECT-SEF

ing.Egli Sebas@\ \ ;
Achitat taxa de: 16.8 lei conform Chitantei nr. 61329 22 din 24.10

Prerentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la
datade 03.11-Jo







ROMANIA y
Judetul Satu Mare
Priméria Municipiului Carei

APRDBAT
PP “a BRI
J; i/ JJ, lﬂﬁﬁl{% Eugen

Crpoanls |
Ca urmare a cererii adresate de VARGAANTON si VARGA ENIKO, cu
domiciliul/sediul judetul Satu Mare, municipiu/comuna Satu Mare, cod postal
445100, Str. Agoston, nr. 5, bl.-, sc, - ,et. -, ap.-, telefon/fax -, e-mail-,
mreglstrata sub nr. 26666 din 12.12.2023 ,
in conformitate cu prevederile Legn nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completiirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr. )27 din i8.12. 2073

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru - ,, CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL”
generat de imobilul situat in intravilanul mun. Carei, Calea Mihai Viteazul, nr.
105, zond rezidentiali est, inscris in C.F. nr. 108968 (Nr. CF vechi 428) Carei cu nr.
¢ad. 108968 (Nr. topografic 1030 si 1031 Carei), in suprafati totali de 925 mp, avind
. categoria de folosin{i curti constructii (399 mp) si arabil (526 mp), proprietatea
tabulari a lui Varga Anton si Varga Eniko,
cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
Se propune modificarea funttiunii zonei din zona de locuit in zoné de institutii si
. servicii si construirea unei constructii cu regim maxim de indltime parter.
Conform planului de situatie §i a ridicarii topografice la prezentul aviz, teritoriul
studiat este delimitat: : '
- la nord: zona de locuit - proprietate privata .
- 1a sud: Calea Mihai Viteazul - domeniu public
- la vest: zoni de locuit - proprietate privata
- la est: zoni de locuit - proprietate privata
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Functiune propusi: institutii si servicii :
Asupra imobilului nu sunt instituite servituti.



3. Indu,ﬂtnrn urbanlstml obligatorii: P.O.T.max propus: S{I%
C.U.T.max propus : 0,50
Regim de indltime maxim propus: P
Distante fata de limitele laterale si posterioare: 1 m
4, Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilititilor: alimentarea cu energie electricd si cu gaze naturale, alimentarea cu apa si
canalizare se propune a se realiza prin racordarea la utilititile existente in zoni.

Accesul in incinti se propune a se realiza de pe Calea Mihai Viteazul.

Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei conform R.G.U. Art.
33, iar accescle carosabile si pietonale se vor asigura in conformitate cu R.G.U. Art.
25 si Art.26.

5. Capacitati de transport admise: Nu este cazul.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.: - Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare

- Aviz AN.C.P.L prin O.C.P.I. Satu Mare

- Aviz Directici de Sanitate Publica

- Aviz de amplasament Apaserv Satu Mare

- Aviz de amplasament E-ON Gaz Romania S.A.
- Aviz de amplasament Electrica S.A.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului : elaborarea planului urbanistic, identificarea a
partilor potential interesate, persoane fizice sau juridice, care pot fi afectati de
prevederile propuse prin planul de urbanism (denumire, adresi, telefon,
reprezentant), participare la dezbatere publica.

Prezentul aviz este valabil de lIa data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitdte a Certificatului de urbanism nr. 356 din 03.11.2023, emis de Primarul
Municipiului Carei.

ARHITECT SEF
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'J"r Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imabiliara SATU MARE [ Nrocerere | 14507 |
”r,a" Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Carei Y. Zlua sgo- 23 -
fobuna 30 04

andl 2024 |

“Cod verificare

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

JUERTILNDADN 41A PENTRU INFORMARE ﬁﬁmﬁm‘mﬁ
FUEEPCOATE I MOEMRILEL
Carte Funciard Nr. 108968 Carel ‘Mw mmn

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:428 Carei

TEREN Intravilan Nr. topografic: 1030, 1031 Carei

Adresa: Loc, Carei, Calea MIHAI VITEAZUL, Nr. 105, Jud. Satu Mare

+ [Nr. cad i ;
o [V cadastral N Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 1089AR8 25 l'feren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

16655 f 06/07/2020

Act Notarial nr. 2174, din 03/07/2020 emis de CHERESTESIU DAVID-ZSOLT;

| np |Intabulare, drept de PROPRIETATECUmparare, dobandit prin Conventie, ' Al ]

cota actuala 1/1 I ]

1) VARGA ANTON, casatorit cu

| 2] VARGA ENIKO, bun comun pa
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

B6

NU SUNT

Document care confine dale cu caracter persgnal, protefate de prevederile Lagii Nr, 62 22001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 1089688 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
108968 925

* Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
: DETALI LINLARE IMOBIL

1089468
2367
|
-
il IeH ; i
Date referitoare la teren
nr | Categorie |inta | Suprafata i ) - )
v fnlnsgint.é o Fmp} Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arahil DA 526 - - 1430 Carei
2 curti | pa 399 - - 1031 Carei
construckii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit == ()
1 2 14.225
2 3 5015
3 4 16.436
M 5 29 285
5 6 42.06
Docurraent care confine dale cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 67772001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 108968 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e {m)
6 X 10.779

7 B 12.636

8 1 43

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Sterec 70 s sunt rotunjite [a 1 milimetru.
- ** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarsa 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corgborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poata face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generarii,

22/04/2024, 08:26

Dacumeant care conting date cu caracter personal, prarefate da pravedania Legli Nr. 67 7/2081.

Parginag 3 din 3
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AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL
APELOR 51 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE
Arh. 131/2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 470 din 16.04,2024

Privind Planul de urbanism zonal -

,PUZ - Construire spatiu comercial str. Mihai Viteazu nr. 105, mun. Carei, jud. Satu Mare”,
propus in municipiul Carei, str. Mihai Viteazu nr. 105,

Titular VARGA ANTON si VARGA ENIKO

Ca urmare a documentatiei inregistrate la Agentia pentru Protectia Mediului 5atu Mare cu nr.
3816/18.03.2024, privind initierea procesului de elaborare si a realizarii primei versiuni a planului
"PUZ - Construire spatiu comercial”, propus in municipiul Carei, str. Mihai Yiteazu nr. 105, judetul
Satu Mare, depuse de titularul planului YARGA ANTON si VARGA ENIKO, in conformitate cu
prevederile Hotirarii de Guvern nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe a fost derulata etapa de incadrare pentru planul mai sus
mentionat.

Initierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a planului si declansarea procedurii de
evaluare de mediu - etapa de incadrare a fost anuntatd in mass media prin anunturi repetate si prin
afisarea pe pagina de internet a autoritatii competente de mediu. Mu au fost depuse comentarii si
propuneri din partea publicului privind prima versiune a planului si eventualele efecte ale acestuia
asupra mediului.

Etapa de incadrare a planului s-a realizat cu consultarea titularului planului, a autoritatii de sanatate
publica si a autoritatilor interesate de efectele implementarii planului in cadrul unui comitet special
constituit (CSC). Consultarea a avut loc in cadrul sedintei din data de 04.04.2024.

In baza:

Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari
prin Legea nr. 265/2006, cu modificirile si completarile ulterioare;

Hotararil Guvernului nr.1000/2012 privind reorganizarea si funciionarea Agentiei Mationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariiler naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificdrile si completérile
ultericare, aprobata cu modificari de Legea nr.49/2011, cu modificarile i completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art.5, alin.3, litera a) si a Anexei nr.1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe cu madificarile si
completarile ulterioare;

Ca urmare a consultarii autoritatilor interesate de efectele implementarii planului in cadrul sedintei
Comitetului S5pecial Constituit din data de 04.04.2024,

Pagind 1 din 4
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a)

Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare decide ca Planul de Urbanism Zonal - ,PUZ -
Construire spatiu comercial”, propus in municipiul Carei, str, Mihai Viteazu nr. 105, avand ca

titular VARGA ANTON si YARGA ENIKO, nu poate avea efecte semnificative asupra mediului si ca

urmare nu necesitd evaluare de mediu. Planul urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara
aviz de mediu, Nu este necesara evaluarea adecvatd deoarece planul propus nu intra sub
incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 cu modificarile si completarile ulterioare, aprobata cu
modificAri prin Legea nr. 49/2011 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice si completarile ulterioare.

Planul este referitor la un teren cu suprafata totald de 925 mp, proprietatea beneficiarilor, inscris

in CF nr. 108968, situat in intravilanul municipiului Carei, categoria de folosinta curti constructii

(399 mp) si arabil {526 mp), cu destinatia actuala de zona rezidentiala est.

Prin acest plan se propune schimbarea destinatiei terenului in zona de institutii $i servicii, resp. curti
constructii cu spatiu comercial si reglementarile urbanistice aferente.

Bilant teritorial propus pentru zona reglementata prin PUZ:

Zone functionale : Suprafata, mp | %
IS - institutii si servicii o 925 100
Zona construibila ] e e -
Amenajari exterioare: Parcari, circulatii 416 |45
Spatii verzi ' 46 5
TOTAL (2 SRR (ol (11

POT propus max. 50 %

CUT propus max. 0,50

Regim de inaltime propus: P, P inalt
H max {peste cota terenului): 14 m

Echiparea tehnico-edilitard propusa: este posibila racordarea la retele de apa, canalizare, gaze
naturale, energie electrica existente in zona.

Motivele care au staet la baza ludrii deciziei etapei de Incadrare:

Planul de Urbanism Zonal - "PUZ - Construire spatiu comercial”, propus In municipiul Carei, str.;
Mihai Viteazu nr. 105, se incadreaza la art.5, alin.3, litera a) din Hotdrdrea Guvernului
nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe cu modificarile si completarile ulterioare;

Decizia s-a luat in baza unei examinari care a luat in considerare informatiile furnizate de catre
titular si a utilizat criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului
precizate in Anexa nr.1 la Hotardrea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

La documentatia aferenta planului propus s-a emis: Asistenta de specialitate de sanatate publica
nr. 20/28.02.2024 de catre Directia de Sdndtate Publicd a judetului Satu Mare, Certificat de

urbanism nr. 356/03.11.2023 si Aviz de oportunitate nr. 27177/18.12.2023 emise de Primaria
municipiului Carei.

Criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului au vizat
caracteristicile planului si caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata. Astfel:

. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitat viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie In privinta

alocarii resurselor: Planul promoveaza investitiile de dezvoltare a zonei 5i se propune a se incadra
in reglementarile urbanistice cerute de legislatia specifica.
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b)

c)
d)

f)

relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: Planul integreaza considerentele de mediu in
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile.

problemele de mediu relevante pentru PUZ: nu sunt.

relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu - s-au luat n considerare prevederile:

Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectélor anumitor
planuri si pregrame asupra mediului;

Hotdrarea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ultericare;

Nl. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - probabilitatea ca sa genereze efecte
negative asupra mediului este redusa.

natura cumulativa a efectelor - efectul cumulativ se considera a fi in limite admise, iar impactul
asupra factorului uman/social este unul pozitiv.

natura transfrontiera a efectelor - nu este de natura sa produca un efect transfrontier.

riscul pentru sandtatea umana sau pentru mediu {de exemplu, datorita accidentelor): Directia de
Sandtate Publicd a judetului Satu Mare confirmad concordanta planului cu conditiile de igiena si
sanatate publici prin emiterea Asistentei de specialitate de sanatate publica nr. 20/28.02.2024.

valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

{i} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(i1} depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;

efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunascut pe plan national,
comunitar sau international - nu este cazul. PUZ nu intra sub incidenta art.28 din QUG nr.57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare a asigurat informarea si participarea publicului la
procedura de evaluare de mediu.

Initierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a planului si declansarea procedurii de
evaluare de mediu - etapa de incadrare a fost anuntatd in mass media prin anunturi repetate in
cotidianul Gazeta de Nord Vest din data de 14.03.2024 si 18.03.2024, precum si prin afisarea pe
pagina de internet a Agentiei pentru Protectia Mediului Satu Mare Tncepand cu data de 19.03.2024.

Documentatia depusa a fost accesibild spre consultare de citre public pe toatd durata deruldrii
procedurii de reglementare la sediul si pe pagina de internet a Agentiei pentru Protectia Mediului
Satu Mare.

Mu au fost inregistrate la Agentia pentru protectia Mediului Satu Mare comentarii si/sau propuneri
din partea publicului privind prima versiune a planului si eventualele efecte ale acestuia asupra
mediului.

Proiectul {draftul) deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a Agentiei pentru
Protectia Mediului Satu Mare incepand cu data de 05.04.2024.

Anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a
Adentiel pentru Protectia Mediului Satu Mare incepand cu data de 05.04.2024, respectiv a fost
publicat in cotidianul Gazeta de Mord Vest din 05.04,2024,

Nu au fost inregistrate la Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare comentarii si/sau propuneri
din partea publicului privind prezenta Decizie a Etapei de Incadrare.
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Prezenta decizie reprezint3 un act administrativ si poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza
Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptdrii planului de catre autoritatea
administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare conform Legii nr.
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Director Executiv
dr. lzabella STIER

<

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii % g £
Diana OSAN

Tntocmit
Katalin HERSH

W
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard SATU MARE
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Carei

Adresa BCPI: Cargd, str, Kolcsey Farenc, nr. 1, cod postal: 445100, tal 0261863830

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1837 / 2023
Intocmit astézi, 29/11/2023, privind cererea 42265 din 13/11/2023

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: VARGA ANTON
2. Executant: Bulgarean Patriciu Alexandru

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN DE SITUATIE PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE:CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL; nr. CAD : 108968 inscris in CF. nr. 108968 situat
in Loc. Carei, Strada Mihai Viteazul, Nr. 105, (intravilan) Jud. Satu Mare

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SATU MARE conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Dataact [Tip act mitent
356 03.11,2022 lact administrativ Primaria Municipiului
PLANURI 29.11.2023 |inscris sub semnatura privata Ei'ulgarean Patriciu
PLANURI ~ [13.11.2023 |[inscris sub semnatura privata [Bulgarean Patriciu
DOCUMENTATIL3.11.2023 |inscris sub semnatura privata |Bulgarean Patriciu
MASURATORI [13.11.2023 |inscris sub semnatura privata [Bulgarean Patriciu
31311 01.09.2023 fact administrativ " |BCPI Carei

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1837 au fost receptionate O propuneri.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare

esaj suprapunere

Avertizare

L17/2014!

108968 [wertizare Receptia 2688387 Imobilul TR-1535-1 =e suprapune cu terenul 1089638 din
stratul permanent! L5 ]
- Receptia 2688387 Imobilul TR-1535-1 se afla intr-o zona reglementata prin

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
AGNETA SUCIU

| Digitally signed by
P‘g n Eta Agrli:taySu:iu

Suciu

Date: 2023.11.20
121149 +02'00

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de preveoerie Legh hr. 677/2001, Pagina 1 din 1
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

aimob. de sub nr, CAD : 108968 inscris in CF. nr. 108968
situat in Loe, Carei, Strada Mihai Viteazul, Nr. 105, (intravilan) Jud. Satu Mare

Scara 1:10000

‘ | Imaobibul stadiat

Proicet nr, 9240
Diata
11.10.2023

Dty Hgrond bs
?;'w::;wmu
Bulgarean et .,
Patrlciu-/ -t
Alexandru i s
Dt 36321125
108 L 00T

Intoctnit
ing. Bulearean Patriciu
Autoor. 0157
tel.: 0742003878







PLAN DE SITUATIE

a imab. de sub nr. CAD : 108968 inscris in CF. nr. 108968
situat in Loc, Carei, Strada Mihai Viteazul, Nr. 103, (intravilan) Jud. Satu Mare

Scara 1:1000

Planul se va utiliza doar in scopul solicitat
DHTTNFREA PLU'FOLLLZ{\T]EI DE COMSTREUIRECONSTRUTRE SPATIL COMERCIAL
respectiv penlru...

& imob, de subnr, CAD " 108968 inscris n CF. nr. 108968 sitat in Lag. LaLE:J ‘Sirada Mibai Viteazal, Nr. 105, (intravilan) Jud. Satu Mare
LT

Legenda

6/ Stalp Curent

{E] Tablou Elcetric
e [um
=== [ imita conform CF
— Construcii
— Vecini
=== Trotuar

@ Canal

"Prezerilrléj documer Hecepﬂanal

prociy ngfé mc%ﬁlii"

r 1847 )

xﬂfﬂ ez

m] d' Cadastiu si
Puﬁ:mm;c lmobfl:lar‘i

hiure
o 3265 ¢ din 13.11,2023
Venhedl gi receptionat
Agneta Ll

= Dlate: 202371.23
Suc""l 1B NS H0E 0

B 4% A o |

101310 o e
1840 1T e
— _ 130 apa
) _mEg” T
cc 107784
o
bt | —— |
S 102
932
i cc 103598 D
S.C.”"VARGA QUATTRO"S.R.L.
L
° r
Gighakyrigned by II‘ILGCITIiL o
Praicct nr. 0920 Bulgarean Hwer. ing Bulgarean Patriciu Alexandm
Data Patriciu-  [mismmmn TOPO 8YS 2012 Aut. SERIA RO-B-1, nr. [459/26.03.2019
11.10.2023 Alexandru e o Aut, SERIA RO-SM-F, nr. 015T/08.02.2010
e tel.: OTAZ00357S
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MINISTERUL SANATATII PUBLICE
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
JUD. SATU MARE

Satu Mare, str, Avram lancu, nr, 14-16.,
Nr. 20 /28.02,2024

(CATRE,

VARGA ANTON
Loc. Carel, Str. Agosion, Nr. 5. Jud Satu Mare

Referitor la solicitarea inregistratd cu nr, 20/16.01.2024 privind procedura de reglementare sanitara
prevazuta prin Ord.MS nr.119/2014,
respectiv

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

pentru :

OBIECTIVUL : P.U.Z. - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

ADRESA: loc. Carei, str. Mihai Viteazul, nr, 105 { EXTRAS CF nr, 108968, nr. cad. 108968 ), jud.
Satu Mare

PROIECT Nr. 330/2023; FAZA P.U.Z.. intocmit de: $.C. AD PAVI DINAMIC SEL

Precizim urmatoarele ;

in baza Referatului de evaluare Nr. 44/28.02.2024, intocmit de as. ig. Les Lavinia
Loredana g1 as. med. lacob Irina, proiectul ., P.U.Z. - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL ©,
din loc. Carei, str. Mihai Viteazul, nr. 103 { EXTRAS CF nr. 108968, nr. cad. 108968 ). jud. Satu
Mare, jud. Satu Mare, este in concordanti cu condifiile de igieni gi sandtate publicd.

DIRECTOR EXECUTIV ,
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APAS =RV

Nr. H}%Ef ! "'ﬁ' Oﬂ‘ 2024

Chtre
YARGA ANTONsi VARGA ENTKO,
CAREIL, str. Agoston nr.5,
judeful Satu Mare,
prin
5.0, o AD PAYI DINAMIC* 5.R.L..

Ca urmare a cererii Dvs., inregistratd la ZAPASERY SATU MARE" S.A. sub nr. 681/15.01.2024, prin care In baza
Certificatului de urbanism nr. 356/03.11.2023, emis de Prim#ria Municipiului Carei, ne solicitali aviz de amplasament pentru
Proiectul nr. 330/2023: ,, PLAN URBANISTIC ZONAL —~ CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL str. MIHAT ¥ITEAZUL
nr.105, mun. CAREL jud. SATU MARE ",

Faza: P.ALE,
Amplasament: CARE] str. Mihai Yiteazul nr.105,
C.F. nr. 108968 Carei, nr. cad.. 108968,
judetul Satu Mare.
Beneficiari: VARGA ANTON §i VARGA ENIKG,
CAREI str. Agoston nr.5,
indeful Satu Mare.
FProiectant: 5.C. ,, AD PAYI DINAMIC ™ SR.L.,
SATU MARE, str. Corneliu Coposu nr, 2, ¢ 7, apt. S8/A,
judeful Satu Mare,

Conform deciziei Comisiei Tehnico-Economice & (APASERY SATU MARE” S.A. { Constituitd in baza Deciziei
nr.76/07.06.2023 a Directorului General  APASERY SATU MARE™ 5.4.) din data de 17.01.2024, v comunicim urmétoarele:

AVIZAM FAVORABIL

amplasamentul P.ALE. propus, conform planurilor anexate.

*** Pentru alimentarea cu apd si evacuarea apelor vzate menajere, s¢ va intocmi un proiect de clitre un
proiectant de specialitate, ce va fi depus pentru avizare la sediul ,APASERV SATU MARE" §.A.

*** Prezentul avie de amplasament, nu tine loc de aviz pentru faza Proiect tehnic de executie.
**% Termenul de valabilitate al prezentului aviz, este identic cu cel al Certificatului de wrbanism nr.,

356/03.11.2023, emis de Priméria Municipiului Carci, in baza ciiruia s-a solicitat.

SECRETAR C.T.E.
Ing. Pop Alexandru

Apasery Satu Mare 5.4,

4401210, 5ztu Mare Mr. Reg. Com.: J30/1102,/2004

str. Gara Ferdstrdu nr. 94 CUI: ROI6B44952

jud. Satu Mare, Rominia Capital social subscris i varsat: 6.91%.340 |aj e
Tel: 0261-759080 secretariat@apaservsm.ro e

: , 150 5901 - 150 14031
Pagina 1din 1 Fax: 0261-721056 RN PRAETVSITL D 186 K0
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DELGAZ

grid
AVIZ DE INFORMARE
privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale

Nr.214516205/AY/ din data de 18.01.2024

Prin prézcnm! aviz vl comunicim ci in vederea racorddrii la sistemul de distributie
a gazelor naturale, pentru alimentarea cu gaze naturale a imobilului din LOC.
CARELCALEA MIHAI VITEAZUL NR.105, judetul SATU MARE este necesari
realizarea urmétoarelor obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale:
I. racord de gaze nalurale din conducta de distribuie existenti in LOC.
CARELCALEA MIHAI VITEAZUL si post de reglare misurare. Pozifia

exactd a racordului va {1 stabilitd la proiectarea acestuia.

Mentionim ci procesul de racordare la sistemul de distribufie se va face cu
respectarea  prevederilor Regulamentului privind vacordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.7 /2022, in urma

depunerii unei cereri de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale.

Prezentul AVIZ DE INFORMARE privind racordarea la sistemul de distribugie a
gazelor naturale poate fi utilizat in scopul obtinerii Autorizatiei de construire pentru
imobil si a acordului/autorizatici administratorului drumului pentru instalatia de

racordare gaze natorale.

intocmit,
SAVANYU ANAMARIA
Emitent Acordur sl Avize

Sa U’ﬁn?/u(

Dalgaz Grid 5A

Departament; Exploatare sl
Mentenanta Retea

Bd. Pandurilor 42, et 4
E40554 Targu Mures
wwrw. delgaz-grid.ra

Pregedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Crislian SecosandDirector
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj)
Anca Liana Ewvoiu (Adj)
Cristian Micolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targy Mures
CUl: 10376687

Atribut fiscal: RO
[26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg
IBAN:
ROMERDE27OSVIZS40412700
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VARGA ANTON 51 VARGA ENIKO
STR.AGOSTON NR.5
Loc.CARE]

AVYIZ FAVORABIL
Nr. 214516205, Data 18.01.2024

Stimate VARGA ANTON 51 VARGA ENIRO,

Urmare a solicitirii dumneavoastrd, privind emiterea avizului de amplasament pentru
lucrarea CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, din LOC. CAREL,CALEA MIHAI
VITEAZUL NR.105,CF 108968 , judet SATU MARE, in urma analiziirii documentatiei

depuse vi comunicim avizul favorabil,
CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DI MAI- JOS:

A. Conditii tehnice:

1.8e va solicita in scris prezenta unui reprezentant Delgaz Grid SA - Centru
Operatiuni Refea BAIA MARE la predare-primire amplasament. (Loc.Satu Mare
Str.Eroilor Revolutiei nr.23).
2. Se vor respecta distanjele minime intre alimentarea cu apa, energie electrica
si elementele retelel de distribugie din zona (0,60m) , conform NTPEE 2018,
3.8e vor respecta distantele minime ( 1,0 — 1,50 m) intre retelele de canalizare si
elementele refelei de distribufie din zona, conform NTFEE 2018.
4. Se va achita tariful pentru asistenta tehnic pentru diverse lucrdri edilitare din
zona conductelor de gaze In exploatare.
5, Sipdtura si demolarea in apropierea conductelor, bransamentelor de gaz
si a elementelor acestora (camine vana, rasuflatori, etc), se va executa
manual, sub supraveghere din partea Delgaz Grid 5A - Centru Operatiuni
Retea BAIA MARE.
6. Materialele rezultate din sipaturii sau cele necesare pentru lucrare se vor
depozita astfel incit si fie acces permanent la verificare refelelelor de gaz si
a elementelor acestora (camine vani, risuflitori ete.), atit pietonal cit si co
utilaje de interventie.
7. Se vor respecta distantele minime intre imprejmuire 51 elementele retelei de
distributie din zona (0,50m) , conform NTPEE 2018.

1
DEGH G IL 30-F2, Ed1

Delgaz Grid 5A

Departament; Exploatare
sl Mentenanta Retea

Bd. Pandurilor 42, et. 4
540554 TArgu Muresg
www.delgaz-grid.ro

Presedintele Consitivlui de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristlan Secosan(Directar
Generafl)

Miheela Loredana Cazacu (Adj.
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Micolae Hrim (Adj.)

Sediul Central: Tirgu Mureg
CUi: 10976687

Atribut fiscal: RO

|26/326/ 0806 2004

Barwca BRD TArgu Mures

B AM:

RO BRDEZFOSY27 540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat
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8. Se vor respecta distanjele minime intre poarta i elementele rejelei dedistributie din zona , conform
NTPEE 2018. Se interzice a se ingloba in

fundatia gardului elemente ale bransamentului de gaz,

%. In cazul in care se impune reamplasarea, devierea, ingroparea,

dezafectarea conductelor de gaz, bransamentelor de paz, instalatiilor de

utilizare, aflate pe traseul lucrarilor dumneavoasira, se va solicitata aviz de
deviere/dezafectare. Lucrarile de Deviecreafdezafectarea, modificare

instalatii de utilizare, se vor realiza pe cheltuiala solicitantului, conform

legislatiei in vigoare, cu firme autorizate ANRE.

B. Conditii generale:

1. Va suporta cheltuielile aferente realiziirii lucririlor de la punctul A,
2 Aviind In vedere cf rejelele de distribugie au fost trasate orientativ pe planul de situatie anexat,

inainte de inceperea lucririlor se va solicita in scris participarea unui reprezentant al Delgaz Grid la
predarea de amplasament i asisten{d tehnica ori de céte ori este nevoie pe perioada derulérii lucrarilor,
din partea Delgaz Grid - Centru Exploatare Baia Mare.

Adidncimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsd intre 0,60 — 0,90m.

3 in cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incdt, au apdrut scurgeri de gaz., se
va anunja imediat Dispeceratul de Urgenta Delgaz Grid, la telefon: 0800-800.928 5i 0265-200.928, §i vor
fi luate, totodata, primele misuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu, explozic),
pénd la sosirea echipei de interventie,

Daca prin sépiitura a fost afectati izolatia refelei de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor,
rupere bandd avertizoare etc.), respectiv teteaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice alti actiune
mecanicd, se va opr imediat lucrarea i se va solicita prezenta reprezentantului Delgar Grid, pentru
remediersa defectiunii provocate sifsau constatate,

Deteriorarea izelafiel atrape dupd sine corodavea materialului tubular §i aparitia defectelor de
coraziune, greu de depistal, care pol avea urmdri grove (explozii): In cazul in cave se produce un
asemenea eveniment, avind e 5i cauzd deteriorarea izolatiel In timpul executiel luerdrii envizate de edire
Delgaz Grid,_izolapie care n-a fost refdcutd, datoritd fapiului of execitoninl nu o enuntal reprezeniantul
Delegaz Grid benefiviarnd avizului va i direct responsabil de producerea evenimentului,

in cazul avarierii sau deteriorarii conductelor si instalatiilor aflate in exploatarea Delgaz Grid SA -
Centru Operatiuni Refea BAIA MARE, beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse,
inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale §i de restabilire a funcfionalititii elementelor afectate.

4, Sapitura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este aceasta definitd de
legislatia in vigoare, s va realiza in mod obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul
tubular, sau alte elemente de construclie a refelei de gaz (fir trasor, banda avertizoare etc.).

5. in mod oblipatoriu, refelele de gaze naturale - a ciror acoperire e afectata de ucrarea de
constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea
de minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard §i superioara a conductei 5i pe o [fime de 20 cm, de la
generatoarele extenioars ale conductei.

2
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6. In zona de protectie a rejelelor de gaze naturale, aga cum este aceasta definitd de legislatia in
vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual, astfel incit s nu se deterioreze rejelele de gaz, pe
0 inaltime de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), misurata de la generatoarea superioard a conductei.

7. in cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflatorile si/sau ciminele, atunci acestea vor fi
reamplasate obligatoriu pe pozitia initiald. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori,
a capacelor de ciimine, a tijelor de acjionare ete.

5 Cu minimum 5 zile inainte de receplia la terminarca lucrarilor, se va informa in scris Delgaz
Grid, Centru Exploatare Baia Mare asupra datei la care e programaté recepiia.

9. Prezentul aviz este valabil pini la data de 18.01.2025 (12 luni),cu posibilitatea prelungirii
acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza
tipul gi natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile Inainte de expirarea avizului
initial.

in cazul nerespectarii condigiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.
Cu respect,

Ing. ANDREICA VASILE SAVANYU ANAMARIA
SEF CENTRU OPERATIUNI Emitent Acorduri si Avize

RETEA GAZ BAIA MARE Sot [/‘?\ﬂb
Ma
b )

3
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H Imabile
—Pelea Presiune Medie
e REtea Presiune Redusa

| Imobil ce face scopul avizului
eemeeREt2A N UCTU
——etes Presiune Joasa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214516205/18.01.2024

Anamaria Savanyu

18072024 141834
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Distributie Energle Electricd Romania - Sucursala Satu Mare

\ ﬂiStl‘ihU}'iE Energie Str, Mircea cel Bétran Nr. 10, 40012, Satu Mare, Jud, Zaty Mare
=4 Electrica Romania Tel: +40 261 805 702 €.1.F. DEER/C.\LL Suc. RO 14476722 [ 14512550
Sucursala Satu Mare Fax: +40 261 555 704 R.C. DEER/Suc, J27353/2002 [ 13071512002
q pffice satumare@distributic-energie.re v distributie-energie.ro

Nr. SM/15661/18.01.2024

ACORD DE PRINCIPIU

PENTRU
+PUZ ~-CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL iN LOCALITATEA CAREL STR.MIHAI
VITEAZUL, NR.105, JUD.SATU MARE, IDENTIFICAT PRIN EXTRAS CF.NR.108%68,
NR.CAD.108968"

Ca urmare a cererii adresate de IUORAS VIOLETA, in calitate de reprezentant al SC AD PAVI
DINAMIC SRL, elaborator al proiectului nr.330/2023, beneficiari; VARGA ANTON i VARGA ENIKO
inregistratd la DEER — Sucursala Satu Mare cu nr. SM/12561/16.01.2024 5i a analizei documentatiei anexate
acesteia, prin prezenta ne exprimdm acordul nostru de principiu privind realizarea investitiei: ,,PUZ -
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL IN LOCALITATEA CAREI, STR.MIHAI
VITEAZUL, NR.105, JUD.SATU MARE, IDENTIFICAT PRIN EXTRAS CF.NR.108968,
NR.CAD.108968”, cu urmitoarele menfiuni:

1. Inconformitate cu prevederile Regulamentului de racordare, aprobat prin Ordinul ANRE 59/2013, cu
modificarile §i completirile ulterioare, se stabilesc urmitoarele principii pentru realizarea racorddrii
investitiei aprobate prin PUZ la refeaua electrics de distribufie.

1. Operatorul de refea emite aviz dezvoltatorului zonei pentru puterea totald necesard acesteia si in
functie de care se dimensioneazi instalatia de racordare a zonei, conform studivlui de fezabilitate
intocmit in acest sens.

2. Instalatia de racordare se realizeaza de clitre operatorul de refea in baza contractului de finanfare
incheiat cu dezvoltatorul.

II.  Solutia de alimentare cu energie electrici a investitiel aprobate prin PUZ se va stabili in baza
solicitarii scrise si a documentatiei anexate cererii de alimentare cu energie electrich, In cadrul unui
studiu de fezabilitate intocmit de operatorul de distribugie.

In conformitate cu Legea 123/2012 energiei electrice si a gazelor naturale:

Art. 44 Distributia energiei electrice

(6} Retelele electrice de distributie se dezvoltd pe baza principiilor de eficientfi economichi, cu respectarea
planurilor de wrbanism, a dreptului de proprietate, a protectiei mediului, a sin#tifii si viefii perseanelor g1 cu
economisirea energiei, conform normelor tehnice 51 de siguran{d cuprinse in reglementdrile tehnice in
vigoare.

{7} Cheltuielile pentru modificarea instalatiilor de distribufic a energiei electrice, ca urmare a racordam de
noi utilizatori sau a schimbiéirii caracteristicilor energetice initiale ale utilizatorilor existengi, inclusiv pentru
eliberarea unor amplasamente, sunt suportate conform reglementarilor emise de autoritatea comperentd, in
baza unor criterii

obiective.

Nu se va trece la executia lucririlor prezentate in documentatia anexatd cererii, numai
dupi obtinerea avizului de amplasament favorabil, conform Ordinului ANRE nr.25/2016, cu
modificirile si completirile ulterivare - Metodologiei pentru emiterea avizelor de
amplasament de ciitre operatorii de retea, care prevede urmitoarele:

Capitolul IT Conrdifii genervale privind emiterca avizului de amplasamentAxt. 4 Solicitanpii se adreseaza
operatorului de refea cind se afld in situajia de a executa luctdri de construetii sau lucriiri de modificare care,
conform prevederilor legale in vigoare, sunt permisc numai pe baza unei awtorizatii de construire san de
desfiintare, dacd este indeplinitd cel pujin una dintre urméitoarele condifii:avizul de amplasament se regisegle



DIRECTOR
SUCURSALA
SATU - MARE

i fista cu avizeledacordurile furmizorifor/administratorilor de wilitdys, necesare in vederea aut orizérii s
previzute, conform legii, in certificat] de wrbanism emis in cadrul procedurii de avtorizare a lucrari lor ,

a) propunerea de amplasare sau amplasamentul obiectivalui respectiv se afld in zona de siguranid o
capacitdfifor energetice.
Capitolul IIF Procesul de emitere ¢ avizului de amplasament

Secfiunea a 2-a Depunerea cererii §i a documentafiei pentru objinereq avizului de amplasament

Art. 16 in situajia in care obiectivul pentru care se solicitd avizul de amplasament consti in instalag ii montate
pe elementele retelei electrice, conditiile de coexistentd se stabilesc pe baza unui studin de coexistengd.

Art. 17 Conditiile de coexistentd dintre refeaua electricdi i un obiectiv constind intr-o construciie sau intr-o
instalajie care nu se incadreaza la art, 16 se stabilesc sifsan se verifich:

a) de regula, in cadrul unei fise de coexistenjd claborate de operatorul de refea; cheltuiclile lepate de
elaborarea fisei de coexistentd sunt incluse in tariful pentru emiterea avizului de amplasament pe care il achith
selicitantul;

b) in cazuri de excepfie, justificate, pentru amplasamente sau zone la care stabilirea conditiilor de
coexistentd implicd o analizd complexd, printr-un studiv de coexistenfd,

Art. 18

(1) Studiul de coexistentd se elaboreazi, la comanda si pe cheltuiala seficitantului, prin incheierea unm
conftract cu operatorul de refea sau cu un alt proiectant de specialitate.

{2) Studinl de coexistentd se avizeazi de clitre operatornu! de refea.

{3) Termenul de valabilitate al avizului studiului de coexistentd este de J an de la data comunicarii avizului
de ciitre operatorul de refea citre solicitant.

Art. 19

(1) In termen de 5 zile calendaristice de la data inregistrarii cererii pentru emiterea avizului de
amplasament, operatorul de rejea verificd documentafia depusi.

(2) In cazul in care operatorul de refea constatd cd documentatia depusd nu este conformd cerinfelor
previizute la art. 13 i 14 sau ci sunt necesare date suplimentare conform arl. 15, operatorul de refea comunica
in seris solicitanfului, in termenul previzut la alin, (1), necesitatca completirii, indicind elementele 5i
documentele care trebuie anexate, completate sau reficute, cu furnizarea tuturor informatiilor i justificéirilor
necesare n acest scop. Documentatia este consideratd incompleta si in caxul in care congine plamari care nu
cuprind informatiile prevazute de lege.

(3) Documentatia este considerati complet duph refacerea ei in acord cu cerinjele vperatornlvi de refea
stabilite si comunicate solicitaniului conform prevederilor alin. (2).

{(4) In situatiile previzute laart.16si art.17 lit. b), operatoru! de refea stabileste §i comunicd in scris
solicitantului, in termenul prevazut la alin. (1), necesitatea elaborarii unui studin de coexistenfd, precum si
oferta de realizare a studinlui.

{5} In termen de maximum 3 zile calendaristice de la data inregistririi documentatiel complete, operatorul
de refeq transmite soficitantului factura de platd a tarifului pentru emiterea aviznlui de amplasament.

Prezentul ACORD DE PRINCIPIU nu tine loc de AVLZ DE AMPLASAMENT, acesta se va
elibera conform prevederilor Ordinului ANRE 25/2016, cu maodificirile si completarile
ulterioare.

Sel Serviciu Acces Retea Serviciu Acces Retea
ing, Corina TORZSA ing, Ramona DEAC

1



Distributie Energie Electricd Romania — sucursala Satu Mare

. = N - Str. Mircea ce! Batran, Nr. 10, 440012, Sabtu Mare, Jud, Satu M
A\ Distributie Energie

e - Electrica Romania Tel: 440 261 815 702 C.IF, DEER/CALI, Suc, RO 14476722 ¢ 14
Sucursala Satu Mare Fa: A0 261 D05 T8 B.C DEERfSuc. 1273522007 | J3V1511E
office satumareqdistr ibutee wvaw, distribute-energie,ro
energie.ro

Catre ANTON VARGA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratad cu nr. 6040240100339 / 23.01.2024 penlru
obiectivul : CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

de la adresa: CAREI, sal -, strada MIHAI VITEAZU, nr. 105, bloc - elaj -, apartament -, cod postal 445100, numar
cadastral -, udeiul SATU MARE.

In urma analizarii documentatiei depuse sunlem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite; =

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6040240100339 / 23.01.2024

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranid a refelelor eleclrice de distribulie publicd gi se
incadreazi in distanlele formate faja de acestea.

2. In zona Nu exista retea electrica de distribufie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acesluia, in vederea
racordarii la releaua electric de distribufie a chigclivului sau creglerea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebule 58 solicitati la OO {operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi sclicitat racordarea obiectivulul la reteaua electricd de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbitd de - kKW,

4. Valabilitatea avizulul de amplasament este péna la 03.11.2024, cu posibilitatea prelungini cu durata
de prelungire a valabilitti Cerlificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul ebiectivului, conform
planului nr. U1 si a Certificatului de urbanism nr. 256 f03.11.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA,

7. Instalafiile de di&iriﬁutie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planu! de
situatie anexat,

8. Tn zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (op€ratorului de distributie) este necesar sa va
adresati definatorilor acestor instalatii {Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti defindiori) -
n vederea obiinerii avizelor de amplasament.

d

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numal manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Execuiarea lucrarilor Tn apropierea instalatilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de prolectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt réspunzatori gl vor suporia consecintele, financiare

1/3
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Saty Mare

" i : . Str. Mircea cel Batran, Nr, 10, 440012, Satu Mare, Jud. Satu
Distributie Energie -

E EIECtriCE Romania Ted: +40 2061 805 702 C1.F. DEERS CU.I. Suc, RO 14 P6722 | 14

Sucursala Satu Mare Fax: 440 261 805 704 RC. DEERSSuc, 112/3582002 7 130{151/2¢
office, saturmaredidistributie- werw_distributie-anergie,m
e

sau de alta naturd, ale eventualelor deleriorfini ale inslalatilor sifsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.,

11. Alte precizari in funclie de specificul obiectivului 51 amplasamentul respectiv:
Prezentul aviz nu serveste pentru obtinerea autorizatiel de construire.

Director Sucursala SATU MARE Sef 8.A.R. SATU MARE Intocmit

Ing. lonut Sasaran Ing. Corina Torzsa lleana Potrovita
fonut. g Petru  Eampeee

Segl e Kalona Daiii@e

Sasaran  i3azie e
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 827120
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 30.01,2024
URGENTA Exemplar UNIC
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite prin
»SOMES” AL JUDETULUI SATU MARE e-mail la udresa:

arhabitat201 5@gmail.com

Ciitre,
Varga Anton
jud. Satu Mare, mun. Carei, str. Agoston, nr. §

in urma analizei documentatiei depuse, aferente solicitarii din data de
15.01.2024 pentru ,,PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL” cu amplasamentul in jud. Satu Mare, mun. Carei, str. Mihai Viteazul,
nr. 105, v cliberdm acordul nostru de principiu.

Obiectivele care se incadreazi in HGR 571/2016, cu modificarile si
completarile ulterioare, au obligatia si obtini avizul si/sau autorizatia de securitatea

la incendiu.

Cu stimai,
(D) INSPECTOR SEF
Lt. col.,

LEUCA OVIBETBALY o.f

Leuca B
Date: 2024.02.0212, t.:-..?'

[PfAA

NESECRET
1
= e
str. Fabricii, nr. 35, Satu Mare
telefon: D2GITIIZE2, fux: 0261768253,
e-mail: pompietii_smityihoo.com
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Rormdnia

Linkunea Mationald a Metarilor Publici

Societate Profesionald Motariald |, CHERESTESIU-HATVANI"
Lly:taﬂd94u11rllnnara nr. 7/03.01.2022

?g;;l;minm{.‘;r;{s:tédgmna nreT, jud, Satu Mare D U PLICAT

walfl *-therestekm@*zah 00.COom

353} se’"nnatn

DEAK MDNIKA-TUNDE, CNP 2760326300018, domiciliatd in mun. Carei, str. Mihaj
Viteazu, nr. 103, jud. Satu Mare, posesoarea carii de identitate seria S.M. nr. 662509,
eliberatd de SPCLEP Carei la data de 27.03.2017:

BUCHMAN FERENCZ, CNP 1731215300037, domiciliat in mun. Carei, str. Mihai

_‘Wtr\azu nr. 103, jud. Satu Mare, posesorul carii de identitate seria S.M. nr. 734445,

eliberati de-SPCLEP Carei la data de 11.03. 2019; -

BUCHMAN GHEORGHE, CNP 1700219300067, domiciliat Tn mun. Carei, str. Mihai
Viteazu, nr. 115, jud. Satu Mare, posesorul canii de identitate seria S.M. nr. 622714,
gliberatd de SPCLEP Cargj la data de 15.02.2016;

UNGURU MARIA, CNP 2480315302002, domiciliatd in mun. Carei, str. Makar Alajos,
nr. 6, jud. Satu Mare, posesoarea cartii de identitate seria S.M. nr. 409484, eliberata de
SPCLEP Carei la data de 07.03.2011:

GRECU SILVIA-MARIA, CNP 2530809300016, domiciliatd Tn mun. Carer str Mihai
Viteazu, nr. 107, jud. Satu Mare, posesoarea cartii de identitate seria S.M. nr: E-’-IDI}EM
ahberata fle SPCLEP Carei la data de 08.08.2016; Moo

. GRECU VICTOR- NICOLAE, CNP 1481028300011, domiciliat in mun. Care| str. Mihai
Ulteazu nr. 107, jud. Satu Mare, posesorul carii de identitate seria $.M. nr-261037,

eliberata de SPCLEP Carei la data de 29.11.20086:

si KARDOS DAVID-JANOS, CNP 1950201 303704, domiciliat in mun. Carei, str. Makar
Alajos, nr. 8, jud. Satu Mare, posesorul carii de identitate seria S.M. nr. 792242, eliberata
de SPCLEP Carei la data de 03.12.2020;

- in calitate de proprietari ai imobilelor situate n vecinétatea terenului mtramlan cu
categoria de folosinta ,arabil” in suprafata de 526m?, nr. top. 1030 Carei si ,curti, constructii”
in suprafata de 389m?, nr. top. 1031 Carei, in suprafatd totald de 925m2, situat in mun.
Carei, Calea Mihai Viteazul, nr. 105, jud. Satu Mare, inscris in C.F. nr. 108968 Carei (nr.

C.F. vechi-428 Carel), nr. cad. 108968, proprictatea lui VARGA ANTON, CNP

1650312300015, domiciliat in mun. Carei, str. Agoston, nr. 5, jud. Satu Mare, posesorui
cartii de identitate seria S.N. nr. 716641, eliberatd de SPCLEP Carei la data de 23.08.2018
si sotiei VARGA ENIKO, CNP 2660912300017, domiciliatd Th mun. Carei, str. Agoston, nr.
5, jud. Satu Mare, posesoarea carii de identitate seria S.M. nr. 716638, eliberatd de
SPCLEP Carei la data de 23.08.2018, de sub B.6.1. si B.6.2,;

declaram pe propria noastrd raspundere si sub sanctiunile previzute de Art.326 din
Codul Penal urméatoarele.

Sunteme«de acord ca vecinii nostri, VARGA ANTON si sotia VARGA ENIKO, s3
censtruiascd un spatiu comercial pe terenul descris mai sus, conform Certificatului de
urbanism-nr. 356 din 03.11.2023 eliberat de Primaria Mun. Carei si Planului de situatie
intocmit de inginerul Bulgérean Patriciu Alexandru, Proiectul nr. 0920- din-data de
01.02.2024 ,ale caror detalii ni sunt cunoscute.

Dam prezenta declaratie pentru a-i servi vecinilor nostri, VARGA ANTON si VARGA

ENII{D in vederera obtinerii tuturor autorizatillor necesare.
_1 =

BT i B |
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actulul este operator de date cu caracter perscnal si consimfim la prelucrarea atblor\?\“}n\a
noastre cu caracter personal de catre notarul public, precum si la arhivarea acest {a n ;}i
conditiile impuse de activitatea notariald si regimul general al arhivarii actelor notariale. ™, .
Totodata, - consimtim la prelucrarea datelor cu caracter personal, in limitele necesare
frideplinirii de cétre notarul public a obligatillor sale legale profesionale, cu respectarea
Regulamehtului nr.679/2016 privind protectia perscanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal.

Tehnoredactat si autentificat la Societate Profesionald Notariald ,Cherestesiu-Hatvani"
Carel, azi, data autentificarii prezentului inscris intr-un exemplar original pastrat in arhiva
notarului public si 9 duplicate, din care 1 exemplar pentru arhiva notarului public si 8

exemplare eliberate partilor.

' iy
Subsemnatii declardm cé am fuat la cunostinia faptul ca notarul public mstrumengito’r a{a

S.S. DEAK MONIKA-TUNDE
g S.S. BUCHMAN FERENCZ
S.S. BUCHMAN GHEORGHE
S.S. UNGURU MARIA
S.8. GRECU SILVIA-MARIA

5.5. GRECU VICTOR-NICOLAE

$.S. KARDOS DAVID-JANOS

*** Urmeazd autentificarea * * *

Roménia
. Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionali Matarials ,CHERESTESIU-HATVANI"
Licenta de functionare nr. 7/03.01.2022 .
Sediul: mun. Carei, str. Doina, nr, 7, jud, Satu Mare )
TelfFax: +4-0261-B6G-344 -
e-mail: cherestesiu@yahoo.com ' .

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR: |59

Anul; 2024, luna: februarie, ziua: ‘ﬁ

La cer_aré*a clientei, eu CHERESTESIU ZSOLT, notar public, m-am deplasat Ia adresa
in mun. Carei, str. Mihai Viteazu, nr. 107, jud. Satu Mare, unde i-am gasit pe numitii:

1. DEAK MONIKA-TUNDE, CNP 2760326300018, domiciliata in mun, Carei, str. Mihai
U:i_tf_gazu, nr. 103, jud. Satu Mare, posesoarea cariii de identitate seria S.M. nr. 662509,
elibérats de SPCLEP Carei |a data de 27.03.2017, Tn nume propriu;

g
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|B CHMAN FERENCZ, CNP 1731215300037, domiciliat in mun. Carei, str. Mihai
.J;-‘aﬂtea:m nr. 103, jud. Satu Mare, posesorul cértii de identitate seria S.M. nr. 734445,
'-?'-'el|;)er' a de SPCLEP Carei la data de 11.03.2019, in nume propriu:
i fd. BUCHMAN GHEORGHE, CNP 1700219300067, domiciliat in mun. Carei, str. Mihai
Viteazu, nr. 115 . jud. Satu Mare, posesorul carii de identitate seria S.M. nr. 622714,
eliberatd de SPCLEP Carei la data de 15.02.2018, Tn nume propriu;

4. UNGURU MARIA, CNP 2480315302002, domiciliata in mun. Carei, str. Makarﬁ.lajos,
'nr 6, jud. Satu Mare, posesoarea cariii de identitate seria §.M. nr. 409484, eliherats de
SPCLEP Carei la data de 07.03.2011, in nume propriu;

5. GRECU SILVIA-MARIA, CNP 2530809300016, domiciliatd in mun. Carei, str. Mihai
Viteazu, nr. 107, jud. Satu Mare, posesoarea carii de identitate seria S.M. nr. E4Gﬂ94
eliberata de SPCLEP Carei la data de 08.08.2016, in nume propriu:

6. GRECU VICTOR-NICOLAE, CNP 1481029300011, dc:mlmhat n mun. Carm str.
Mihai Uteazu nr. m? Jud Satu Mare, posesorul cértii de u:ientnate sena sn.r] nr .}261{!3?
ehbefata de SPCLEP Carei la data de 29.11.2008, in nume propriu; '

7. KARDOS DAVID-JANDS CNP 1950201303704, clr:rmn::lhatmmun Carei, str. Makar
ﬂlagos nr. 8, jud. Satu Mare, posesorul cartii de identitate seria S.M. nr. ?92242 ellberata
de SPCLEP Carei la data de 03.12.2020, in nume propriu;

care, dupa ce au citit / Ii s-a citit actul, au declarat ca i-au inteles confinutul, ca cele
ocuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentulul IHSCI'IS siau
semnat unicul exemplar al acestuia.

in temeaul Art.12. Lit. B. din Legea nr. 36/1995, republlcata,
prezentul inscris
SE DECLARA AUTENTIC.

i Sa perc'eputgszf!} RON onorar notarial + TVA cu chit. nr. HATV-achitat/2024.
NOTAR PUBLIC
5.5. CHERESTESIU ZSOLT

Prezentul duplicat s-a intocmit in 9 exemplare de Ghe}esfegfu Zsolf, notar public, astizi,
data autentificani actului i are aceeasi forfa probants ca originalul.

NOTAR PUBLIC
CHERESTESIU ZSOLT







l’{'.ﬂ\N DE SITUATIE

a imob: de sub nr. CAD : 108968 inscris in CF. nr. 108968
situat in Loc. Carel, Strada Mihat Viteazul, Nr. 105, (intravilan) Jud. Satu Mare \|

Scara 1:1000

Planul se va utiliza doar in scopul solicitat
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ROMANIA

Judetul Satu Mare

Primaria Municipiului Carei
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de Varga Anton g1 Varga Eniké, cu sediul in judetul Satu Mare,
municipiul Sata Mare, B-dul 25 Octombrie nr. 93, inregistrati la nr. 8761 din 26.04.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare, se emite urmatorul

AVI1Z

Nr. 15869 din 21.08.2024

pentru Planul urbanistic zonal privind ,, CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL”,
generat de imobilul situat in intravilanul mun. Carei Calea Mihai Viteazul nr. 105, intr-o zoni
rezidentiala, inscris in C.F. nr. 108968 (Nr. CF vechi 428), nr.cad. 108968 (Nr.topografic 1030 sl
1031 Care1), teren imprejmuit, suprafata totald 925 mp, avind categoria de folosinti curti
construc{ii (399 mp) si arabil (526 mp).

Initiator: VARGA ANTON SI VARGA ENIKO

Proiectant: AD PAVI DINAMIC SRL

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z..: Imobilul este situat in
intravilanul mun. Carei Calea Mihai Viteazul nr. 105, intr-o zona rezidential, inscris in C.F. nr.
108968 (Nr. CF vechi 428), nr.cad. 108968 (Nr.topografic 1030 si 1031 Carei), teren imprejmuit,
suprafata totald 925 mp, avind categoria de folosinti curti constructii (399 mp) si arabil (526 mp).
Conform planului de situatie si a ridicirii topografice terenul are urmitoarele vecindtati:

- nord: zond de locuit, proprietate privati

- est: zond de locuit, proprietate privati

- sud: drum de acces - Calea Mihai Viteazul

- vest: zond de locuit, proprietate privati

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR — Zoni rezidentiala;

- regim de construire: P, P+1E;

- Hmax = conf. Regulament gencral de urbanism:

-POT max = 35 %;

-CUT max = (,9;

- retragerea minimi fatd de aliniament - conform Codului civil:

- retrageri minime fatd de limitele laterale - conform Codului civil;

- retrageri minime fafi de limitele posterioare - conform Codului civil.
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR — Zond institutii si servicii cu funefiuni complementare de depozitare;

- regim de construire: P, P inalt;

- functiuni predominante: institutii si srvicii cu functiuni complementare de depozitare;

- POT max = 50,00 %:

= G T s = 0, 5;

- Haa(peste cota terenului) = 14,00 m

- retragerea minima fata de aliniament = min. 1m;

- retragenl minime fatd de limitele laterale = min 1 m;

- retrageri minime fa{d de limitele posterioare = min. de 1 m;

- circulafii g1 accese: Accesul auto si pietonal se realizeazi de pe Calea Mihai Viteazul.

- echipare tehnico-edilitar: Se va realiza prin racordarea la retelele de utilitati stradale
existente, in conditiile legislaliel in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriulul 1 urbanism din data de
25.07.2024 s-a avizat favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, fard conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul $1 beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate i folosit numai in scopul aprobirii P.ULZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativilatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism 356 din 03.11.2023, emis de Primarul Municipiului Carei.

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian
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PROCES VERBAL

Incheiat azi 15.05.2024, ora 16 cu ocazia dezbaterii publice privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL” n municipiul Carei, Calea
Mihai Viteazul Nr. 105, beneficiar: Varga Anton si Varga Eniko,
proiectant: 5C AD PAVI DINAMIC SRL

Dezbaterea are loc in Sala de sedingd a Primariei. La dezbatere participd Egli Sebastian -
Arhitect sef, Petkes Angela - consilier Birou urbanism si Potra Nicolae Valentin —
reprezentantul beneficiarilor.

Alii participanti nefiind, se declard inchise dezbaterile,

ARHITECT SEF
ing. EGLI SEBASTIA







RAPORT UL INFORMARII $SI CONSULTARII PUBLICE
cu privire proiectul de Plan Urbanistic Zonal privind:

“Construire spatiu comercial ,,
in Municipiul Carei, str. Mihai Viteazul ,nr. 105, jud. Satu Mare
Beneficiar : Varga Anton si Varga Eniko

In conformitate cu Regulamentul Local de Informare §i Consultare a
Publicului al mun. Carei aprobat prin HCL nr.27/2011, consuliarea
publicului s-a realizat cu ocazia organizarii dezbaterii publice la sediul
primariei in data de 15 mai 2024 ora 16,

Consuliarea publicului a precedat-o informare prealabild a publicului
prin afisarea la sediul primdriei (in spafiul destinat la parterul primdriei)
respectiv prin anuni public postat pe site-ul oficial al Municipiului Carei cu
15 zile inainte de data dezbaterii publice (15.05. 2024).

Informarea a constat dintr-o scurté descriere a proiectului insofitd de un
plan de amplasare a obiectivelor cuprinse in plan (PUZ) iar pentru
doritorii de informatii suplimentare s-a avansat posibilitatea consultirii
documentafiel la sediul primdriei (in Sfrecare zi) .

La dezbaterea publica din data de 15 mai 2024 ., My a participat’s-a
prezental nimeni din partea cetdfenilor , au fost prezenti doar reprezentantii
primdriei respectiv ai beneficiarului.

Arhitect Sef
ing. Egli Sebastian
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Proiect nr. 330/ 2023

P.U.Z. -
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

str. MIHAI VITEAZUL, nr. 105, mun. CAREI
jud. Satu Mare

FAZA : Plan Urbanistic Zonal

BENEFICIARI:
VARGA ANTON si

VARGA ENIKO
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P.U.Z. -

CONMSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

str. MIHAI VITEAZUL, nr. 105, mun. CAREI
jud. Satu Mare

LISTA DE SEMNATURI

« SEF PROIECT arh. urh

e PROIECTAT arh. Violeta

e EDILITARE ing. Kelemen Andras

Data elaborarii : ianuarie 2024
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BORDEROU

A. PIESE SCRISE

VOLUMUL | - MEMORIUL DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1.Date de recunoagtere a documentatiel. .........oooveeeeeee oo e e

 Denumirea IUcrarii.......ooiieeceeeeeecesnsis e
L5 T T 1 S O
& PEOTECTBETEUE DGR, 1y acusearinns s sssaessns isoms ATy D EU04H 50 a8 w6 s B R
* Subproiectanti, colaboratori..........ccoveeuriveeeeieseeeen e,
e Data elaborarii.......
1.2.0biectul lucrarii... e e R S T B SN S RS AR e
e Solicitari ale teme: program S R e B AR 55 S L H5 K5 53 e pos 04 s i rce i o R
e Prevederi ale programului de dezucltare a Iocalltatu pentru zona studlata
1.3 SUIrke AAOCUITIBNBANG. ... ouunsusssvmsnssiiessniussiomsnkias 455 Svainmots onsasascrasmmmmmtessesssasse ot tass et rarrense
e Lista studiilor si proiectelor eTaborate anterlc:-r P.L. Z S
e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P. U Z
e Date statistice......... L S AN N D R S R R R S s

¢ Proiecte de Invest:tu elaborate pentru d{:-rnenu ce prwesc dezvoltarea urbamsnca a
IR cicis s impi e somriv ek v ey ST s A AN SRS

e

B EARFARTEFA R PT TR AN AR R Ad R bR dFbd AT E R P TR

D T T T T T T

L T TR

L T T TR T

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.Evolutia zonei......... B A A U ) VA AR S S 54 o et b B A PR
¢ Date privind evolupa zonei.... E R LS bttt it e s St S R M
o Caracteristici semnificative ale zonei, relaponate cu evolutla [DCE|I’L’E¢1IH
« Potential de dezvoltare
2.2.Incadrarea in IOCAIIALe. ..................cvcrvvermrroeeeeeeeeeeeeseeesese s sees oo eees e ee oo
e Pozitia zonei fatd de mtraw]anul ]ocahta’;u...,..,
e Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesnbllltatl cooperarh in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general S iy i
2.3.Elemente ale cadrului natural..............cccooeeeevevvvrseeernenn, R S S s
e Elemente ale cadrului natural ce pot :ntervem in modul c[e Drganlzare urhamstlca L
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii gectehmce, riscuri naturale................
LGITOUIBTIR ... oo e emarns sanvsnsirvass s spse s S A S S h e
e Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei, a r:lrculatlm rut:ere feroware naua[e.
aeriene — dupa caz.......... R A RN A S S A ohA R st e e AT A SR e
o Capacitati de Transport greutah in ﬂuenta c1rcu|atm| :ncc:modara mtre tlpur:Ie de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a

TR AmEER R ETE R R BAA B EEEE

mmammsaEsd
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traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in

comun, intersectii cu probleme, prioritati. ..o
2.5.0cuparea terenurilor...............ccccvvvienieineeneennssisesaccis
e Principalele caracteristici ale funcglum[or ce ocupd zona studlata
¢ Relationdri intre funt:;tunt
* Gradul de ocupare a zonei cu fond COMSHUIL.....ivimirrniiririire e
e Aspecte calitative ale fondului CONSTIUIL.......ccceviiiiie et s
e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu Zonele VECiNe........oveevvceecvvvireressscensssennns
* Asigurarea cu spatii verzi................. A A T AN R i 0 S S RS SRR
e Existenta unor riscuri naturale in zona studlata sau in zonele REINE i simmnssipmissinsssis
e Principalele dlsfunq;mnahtatl
2.6.Echipare edilitars....... R AR 5 Ao 8 s e o i i e

o Stadiul echiparii edtl:tare a zonei in corelare cu mfrastructura IDcaI:tatu (debite si retele de
distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de
telecomunicatie, surse si retele de alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze

RlEGg I S RN o ot o imns soscorapesscin s S o S RO AR e DR

SPrificipaléle At nEITIRI s omummens soovmnosimmn syl RS DR T A O 0¥
2.7 PLOBWITIE T8 TREOHL . cv:v i nusimmsnsextsonsiin s st st ssngos oy w5 siey asi Do AR 3805450

s Relatia cadiul natural — caclrul GomStIIT . o nimmmis s smiis it s s aessstanas

e Evidentierea riscurilor naturale si antropice.....coocveciinieenn.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor c:le comunrca;n 51 dm categorule cailor
de comunicatii §i din categoriile echipirii ediltare, ce prezintd riscuri pentru

Zona......
* Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd Protectie.. e reresseessssnnens
» Evidentierea potentialului balnear si turistic — dUPa CazZ....ccueuvvirieiineiiiiiisereestesne e
2.8.0ptiuni ale populatief. ..o e

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamEentare............ocovvieeeeeerereeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeennrens
3.2.Preveder] Ale PO G........oooceoe et e e s es et st ettt e eseeeessenare st e eeesenreeseanarnnrann
3.3.Valorificarea cadrului NATUFAL ......c.ooveeeeieeereeeirereetreesiressssssseseeeesesssesssseesssesssesssssssssns
3.4.Modernizarea circulatiei............cccceeeeeeicvvveeieciiireesseresssrsesnreeeeenans N

» Organizarea circulatiei si a transportulul in comun {modermzarea si completarea artere!or
de circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare; amplasarea statiilor pentru
transportul  in  comun; amenajarea unor intersectii; sensuri unice: semaforizari

etc.)... o i . e AR R S i e S R T P S N A S
-Drgamzarea clrculane: ferf:}ware - dupa caz [constructu si mstalatu necesare circulatiei
specifice, devieri de linii, linii noi; depozitari; locuri de parcare — garare etc.).....c.ccvrnee,

*Organizarea circulatiei navale — dupa caz (lucrari, instalatii si constructii specifice,
necesare extinderii si modernizarii transpc}rtuTuE de marfuri si calatori; amenajari portuare
(21 o9 P, T R A B R BB A B D S A S L SN R F et KR s b S ar L8

-Drganlzarea c1rcu|ahE| aeriene — dupa caz I[condltlt 1rnpuse amptasaru si mc}dernlzaru
aeroporturilor; servituti impuse zonelor construite limitrofe; reducerea poluarii fonice

K A s K N S AR e A0 ek S A s i Bt e s S i e kb
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*  Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti; conditii speciale
pentru handicapati}.......ccccvveevneee.

3.5.Zonificare functional3 — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistidi............

3.6.Dezvoltarea echipirii edilitare... O S (DS A S
s Alimentarea cu api: rucrarl ecesare pentru extlnderea capamtatu mstalatn[or de
alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune; dezvoltari ale retelelor de distributie din

zona; modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie existente etc... SE——
e Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona; extmden sau
propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare etc... crensernaciiaenne vs v

e Alimentare cu energie electrici: asigurarea necesarului de consum electric; propunerl
pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de linii electrice:
modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea iluminatului public etc..........
= Telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii: noi amplasamente pentru oficii
postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV €tC.....cuimveiniieeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeees
¢ Alimentare cu caldura: sisteme de incalzire propuse; tlpurt de CDmbUST]bI r'nr:sdernizar[
sistemne existente etl......ovvvvieeeirsnnnnnnnn. A e s i ;
e Alimentarea cu gaze naturale - dupa caz: extmderl ale capac:ltatllc-r emstente. procedura
de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale etc.............

« Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea
deseurilor: extinderi pentru baze de transport in comun: constructii si amenajari specifice

3.7.Protectia mediului... EenaRin e es S uteiat A SRR R O AR Y A A R R
e Diminuarea pana la ellmlnare a surse[or de poluare {emlsu deversan etc}
e Prevenirea producerii FiscUrilor NatUFEI......cuvveviircceei s ees et reeereeesesssee s ons
e Epurarea si preepurarea apelor UZATE........ivvivecceeeeeveceeesresesssebas s seesseesrensseseesenessseens
» Depozitarea controlata a deseurilor........ R A R R A A A SRR
e Recuperarea terenurilor degradate, cc:-nmhdarl de ma!un plantart de Zone verzi etc .
» Organizarea sistemnelor de SPatil VEIZi.......ccovvuveiviiiis it eeete e eeesr e st eeeesneesns
s Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin 1nst1tmrea de zone prote;ate..... e
» Refacerea peisagistica si reabilitare Urbana.......c.oocviiciiiiiiicci e s e e s ss e
e Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa BB ot A A S s
e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retele[or ed:lttare
(5] ) O S

3.8.0Obiective de utll:tate Eubl:ca

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

5. ANEXE
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VOLUMUL 1l - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

1. INTRODUCERE

1.1.Rolul R.L.U... e e et
1.2.Baza legala a eIabDrarii -
1.3.Domeniul de apllcare...“..,,... .

2.REGUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit...

E.E.Reggll cu grw:re Ia siguranta constructulor si la Ia apararea interesulm publlc .....
2.3.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.... T
2.4.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obllﬂatnrii,...........,..“..,. -

2.5.Reguli cu privire la echiparea edilitara... ; -

2.6.Reguli cu privire la forma si dimensiumle terenurﬂor pentru

constructii...
2.7.Reguli cu privire Ia ampIasarea de spatn verzi si imprejmmn

3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1.Unitati si subunitati functionale.............

4.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR §1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
5.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

B, PIESE DESENATE

AO1, Plan de incadrare in localitate sc. ~ff-

vo1. Situatia existenta. Disfunctionalitati sc. 1: 1000
U0z, Reglementari urbanistice, Zonificare sc. 1: 1000
uos. Reglementari urbanistice. Propunere de mobilare sc. 1: 1000
Uo4. Proprietate asupra terenurilor. Obiective de utilitate publica sc. 1: 1000
EdO1. Reglementari. Echipare edilitara sc. 1: 1000
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VOLUMUL 1-MEMORIUL DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1.Date de recuncagtere a documentatiei

Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
str. MIHAT VITEAZUL, nr. 105, mun. CAREI, jud. Satu Mare

Beneficiar : VARGA ANTON si VARGA ENIKO
Proiectantul general : $.C. ARHABITAT 2015 S.R.1.

Data elaboririi : januarie 2024

1.2.0Obiectul lucrarii

Obiectul prezentei documentatii este elaborarea planului urbanistic zonal in vederea
construirii unei cladiri cu functiunea de institutii si servicii.

Terenul pe care se doreste amplasarea investitiei, se afld in proprietatea beneficiarilor
si este situat in intravilanul municipiului Carei, pe strada Mihai Viteazul nr. 105, judetul Satu
Mare.

Terenul studiat este inscris in extrasul de C.F. nr. 108968 cu urmatorul nr. Cad
108968, mun. Carei, cu o suprafata de 925 mp. Amplasamentul studiat se afla in intravilanul
municipiului, este liber de constructii si este destinata pentru zona de locuit. Conform
Regulamentului Local al PUG- lui Carei la UTR 2 - Zona rezidentiala Est, punctului “B* -
Functiuni Propuse este mentionat ca se poate amenaja / infiinta Institutii si servicii: spatii
comerciale si de prestari servicii nepoluante pe terenuri cu front la str. Mihai Viteazul. Terenul
studiat are front la strada Mihai Viteazul, si se incadreaza in categoria sus stabilita,

Propunerile din prezenta documentatie au rolul de a valorifica superior terenul studiat,
prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea functionarii organismului urban in prezent si
intr-o perspectivad previzibils - dezvoltare durabil3.

Pentru aceasta investitie s-a emis de catre Primaria Municipiului Satu Mare Certificatul
de Urbanism nr. 356/ 03.11.2023 pentru elaborare 5.0. si P.U.Z. .

Prin prezenta documentatie se precizeaza §i delimiteazi lotul destinata functiunii de
IS, asigurarea circulatiilor, acceselor, echiparea tehnico-edilitara, regimul de inaltime si
aliniamentul amplasarii viitoarelor constructii.

1.3.5urse documentare
La intocmirea lucrdrii s-a tinut seama de Planul de situatie - documentatia tehnica

topografica efectuata de catre topograf. Bulgarean Patriciu Alexandru si avizata de catre
ANCPL.
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Prezentul Flan urbanistic zonal a fost elaborat in conformitate cu prevederile
ordinului M.L.P.A.T. NR. 176/N/2000 si ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000.

In documentatie au fost de asemenea respectate normele stabilite prin Legea nr.
20/1991 privind autorizarea executérii constructiilor, cu modificarile si completirile ulterioare,
Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991, HGR Nr.525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata in 2002, Legea nr.
350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul modificata si completata prin Legea
nr. 289/2006.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonel

e  Date privind evolutia zonei
Terenul studiat se afld in intravilanul municipiului Carei, respectiv in zona estica a
municipiului, avand ca si vecinatati :
- la nord - Lm — zona de locuit
- la sud - drum de acces - str, Mihai Viteazul si peste drum zona 15,Ui,UD
- la vest - Lm — zona de locuit
-laest - Lm - zona de locuit si IS — dezmembrari auto
Terenul studiat in prezenta documentatie are o suprafata de 925 mp si se afla in
proprietatea privata.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii
Zona studiata in prezenta documentatie se regaseste in zona estica a intravilanului

localitatii si este destinata pentru zona de locuit. Amplasamentul studiat are o forma
neregulata in plan, este neconstruit si este imprejmuit. Accesul se face de pe strada Mihai
Viteazul.
¢ Potential de dezvoltare

Zona studiatd este o zonad cu precidere rezidentiala. Conform Regulamentului Local al
PUG- lui Carei la UTR 2 - Zona rezidentiala Est, punctului “B* - Functiuni Propuse este
mentionat ca se poate amenaja / infiinta Institutii si servicii; spatii comerciale si de prestari
servicii nepoluante pe terenuri cu front la str. Mihai Viteazul. Terenul studiat are front la
strada Mihai Viteazul, si se incadreaza in categoria sus stabilita.

2.2.Incadrarea in localitate

. Pozitia zonei fatd de intravilanul localitstii
Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Carei, respectiv in zona estica a
intravilanul localitatii.
° Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general
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Accesul pe amplasament se realizeaza de pe strada Mihai Viteazul. In zona studiata
exista dotari de alimentare cu apa, canalizare, gaz, energie electrica.

2.3.Elemente ale cadrului natural

¢  Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica :
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Caracteristici ale refiefului

Municipiul CAREI este situat in nord-vestul tarii si vestul judetului Satu Mare, amplasat
la la 35 km de resedinta de judet si se invecineazi cu, comunele: Capleni, Urziceni, Foieni,
Sanislau, Petresti, Tiream, Ciuas si Moftin.

Forma de relief este cea de campie — Campia Tisei - teritoriul geografic — Campia
Careiului. Relieful prezinta microforme pozitive (mameloane, grinduri) si negative
(microdepresiuni si vai) cu altitudini cuprinse intre 120m-163m, avand ca resultanta a
conditiilor de mediu: balti si mlastini precum si cursuri de apa temporare.

Altitudinea mica determina valori ridicate pentru presiunea atmosferica - aproximativ
1000 mb. Denivelarea terenului este pe directia nord-est, sud-vest.

Clima

Este temperat-continentala-moderata, cu un regim termic relativ cald., cu veri
calduroase si cu ierni ceva mai blande decat in restul tarii, cu precipitatii relativ
reduse.Temperatura medie anuala este in jur de 9,8°C (primivara 10,2°C, vara 19.6°C,
toamna 10,8°C, iarna -1,7°C). Temperaturile minime si maxime pe judet s-au inregistrat la
Carei (-30.6°C si +39,5°C).

Zona cu exces de umiditate, umniditatea atmosferica are o medie anuala de 71 % (vara
64 % , iarna 83 9%]). Nebulozitatea este redusa 5,5 %. Zilele de insorire 70-75 %. Directia
vantului dominant este nord-vest (75-80 %), cu intensitatea de 3 m/sec. Presiunea
atmosferica > 1000 mb. Cantitatea precipitatilor atmosferice are media anuala 830... /an.

In general regimul termic cu cele peste 300 zile pe an fird inghet, cu 75 zile insorite si
cu doud luni avand temperaturi medii de aproape si peste 20 °C, asigurd conditii optime
pentru toate culturile agricole (mai putin pt. orez).

Reteaua hidrografica

Apele subterane de mica adancime constituite in panze freatice cu nivel hidrostatic 70-
80, au un caracter stabil si acumuleaz3 cea mai mare parte din precipitatii. In funcie de
oscilatiile precipitatiilor in pericadele secetoase nivelul hidrostatic scade la adancimea de 3-4
metri, iar in perioadele ploioase se ridica la addncimea de 1-2 metri.

Apele freatice sunt de tipul bicarbonato-calcic sau natric si au tendinta de miscare
ascensionala.

Straturile geologice predominante zonei studiate sunt formatiuni aluvionare de
grosime ce variaza intre 1-2 metri, argile, formatiuni de lacoviste si de turba, care in functie
de porozitate se comporta diferit fata de tendinta apelor de precipitatji.
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Apele de suprafata - datorita formelor de relief se dreneaza superficial, anevoios si
incomplet. Apele de precipitatii se aduna si stagneazi un timp mai indelungat in
microdepresiuni provocand procese de biltire si inmlastinare .

Apele curgitoare au un caracter torential, cele mai multe au viile secate in timpul
verii. Lipsa apelor de suprafata creaza greutéti in drenarea zonei si evacuarea apelor uzate.

Apele curgatoare nordice : Valea Mare, Valea Valadon, Valea Bobald, afluienti ai
bazinului Crasnei. Apele curgitoare sudice : Valea Barnodului si Valea Vestigat sunt afluenti al
raului ler,

Conditii geotehnice

Teritorial este delimitat de ultimele prelungiri vestice ale sistemului vulcanic OAS-
GUTAI si de extremitatea campiei nisipoase a Nirului, Din punct de vedere geologic, regiunea
este constituita din depozite tertiare, acoperite cu o cuvertura groasa de cuaternar de origine
lacustra si fluviala.

Depozite miacene si mai mult cele pliocene, apar expuse pe marginile de est ale
depresiunii (depozite lacuste loesoide si argila roscata).

La sfargitul Cretacicului intreaga regiune a fost ridicata si supusa unei puternice eroziuni
continentale. In mediteranian are loc o scufundare si o invazie marina. O noua faza de
refragere a apei are loc la sfarsitul Sarmantianului inferior, care a fost urmat de o eroziune
pana la pliocen, cand a avut loc © noua transgresiune; in pliocenul superior intregul bazin se
ridica. Hologenul este reprezentat prin depuneri fluviale (maluri . nisipuri , pietrisuri) si
fluvio-lacustre (formatiuni argiloase, turboase si turbo argiloase). Terenul are o gama variata
de soluri.

2.4.Circulatia
Amplasamentul se afla in municipiul Carei, pe strada / calea Mihai Viteazul nr. 105.
Terenul studiat are latura sudica paralela cu strada existenta, si accesul principal la

terenul studiat se face de pe acestea.

2.5.0cuparea terenurilor

¢  Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiat
Amplasamentul studiat are categoria de teren curti constructii, si este liber de constructii.

. Relationdri Tntre functiuni
Amplasamentul studiat este un teren intravilan neconstruit.

e  Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Nu e cazul.

e Aspecte calitative ale fondului construit
Nu e cazul.
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*  Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In proximitatea zonei studiate exista dotari de alimentare cu apa, canalizare, gaz, energie
electrica, telefonie.

e  Asigurarea cu spatii verzi
In zona studiata exista spatii verzi amenajate dealungul strazii M. Viteazul.

. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
In zona studiata nu exista riscuri naturale sau pericol de inundare a zonei.

*  Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, rezultd urmatoarele disfunctionalitati:
- Functiunea stabilita pentru teren este Lm — zona de locuit
- Procent de ocupare teren nesuficient
- Lipsa utilitatilor

2.6.Echipare edilitari

»  Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii

Alimentarea cu apa

In zona exista retele de alimentare cu apa.

Canalizarea

In zona exista retele de canalizare.

Alimentarea cu energie electriai

In zona exista retea de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune (0,4 KV),
care se afla la sudul amplasamentului studiat.

Alimentarea cu gaze naturale

In zona exista retele de gaz.

Jelefonie

Terenul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telefonie mobila.

e Principalele disfunctionalitati
- Teren neracordat la utilitati

2.7.Probleme de mediu

s Relatia cadrul natural — cadrul construit
Parcela studiata este liber de constructii,

» Evidentierea riscurilor naturale si antropice
In zona nu exista riscuri naturale sau pericol de inundare a zonei.

* Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie
Nu exista valori de patrimoniu in zona.
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» Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Nu e cazul.

2.8.0ptiuni ale populatiei

Optiunile populatiei se citesc cel mai bine in teren. Se observa tendinta de imprejmuire
a proprietatilor si a curatirii zonei, de schimbare a aspectului acesteia.

Elaboratorul documentatiei de urbanism intelege solicitarile beneficiarului s
solutioneaza aceste solicitari in cadrul Planului Urbanistic Zonal. De asemenea se cere
stabilirea aliniamentelor pentru garduri §i constructii. asigurarea circulatiilor, acceselor si
echipamentelor tehnico-edilitare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studillor de fundamentare

Prezenta documentatie s-a elaborat in scopul — PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, Str. Mihai Viteazul, Nr. 105, Mun. Carei, Jud. Satu Mare
si tine cont de urmatoarele:

- Ridicéri topografice intocmite de Bulgarean Patriciu Alexandru
- Date topografice furnizate de la ANCPI Satu Mare:
- Prevederile din Certificatul de Urbanism
- Prevederile din Avizului de oportunitate
De asemenea, in documentatie au fost respectate normele stabilite prin Legea 50/1991
si prin Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului.

3.2.Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG al mun. Carei zona este reglementata ca si zona rezidentiala. Se
propune schimbarea functiunii existente din Zona de locuit in Institutii si Servicii, cu regim
redus de inaltime ( P, P inalt ).

3.3 Valorificarea cadrului natural

Zona studiata este compusa dintr-o parcela cu functiunea de curti constructii si este
liber de constructii. Prin prezenta documentatie se precizeazs si delimiteazi lotul destinata
pentru functiunii de 1S, asigurarea circulatiilor, acceselor, echiparea tehnico-edilitara, regimul
de inaltime si aliniamentul amplasarii viitoarelor constructii.
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3.4 Modernizarea circulatiei

Amplasamentul se afla pe strada / calea Mihai Viteazul nr. 105.

Accesul pietonal si rutier la amplasament se va face de pe strada existenta pe partea
sudica a terenului studiat prin acces realizat propus.

La proiectarea cailor interioare amplasamentului, configuratiei si dimensionarii acesteia
se va tine seama de urmatoarele:
- Amplasarea in sit a viitoarei constructii si a acceselor in imobile
- Orientarea constructiei
- Deservirea constructiei proiectate

Pentru racordarea acceselor in incinta se vor respecta normele in vigoare si va respecta

gabaritele masinilor.

3.5.Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Zona studiatd este un teren intravilan neconstruit, cu categoria de folosinta curti
constructii si arabil.
Beneficiarii proiectului propuni schimbarea functiunii terenului din zona de locuit in
institutii si servicii si edificarea unui spatiu comercial cu regim de inaltime Parter { P inalt ).
Functiuni propuse pentru nlocuire, disfunctionalitati :
- destinatia zonei este zona de locuit
- lipsa retele de utilitati pe parcela

Obiectivele de utilitate publicd propuse sunt ;
- amenajarea a unei zone neconstruite

Prescriptii specifice de construibilitate
Utilizdri permise
- Institutii si servicii cu functiuni complementare de depozitare
- circulatii rutiere, pietonale, parcaje
- lucrari tehnico-edilitare
- amenajari de zone verzi
Utiliziri interzise
- constructii provizorii, inestetice sau din materiale nedurabile
Pe amplasamentul studiat a fost stabilit un perimetru edificabil, regimul de aliniere
(retrageri pentru construire), functiunea de IS cu functiuni complementare de depozitare,
P.O.T.=50,00 %, C.U.T.=0,50 conform plansei “Reglementari urbanistice. Zonificare™.
Fata de limite de proprietate a fost stabilit o retragere de min. 1,00 m aceasta
putand fi marita.
Indici urbanistici:
POTpropus = 50,00 % CUTpropus = 0,50
Regimul de inaltime propus: P, P inalt
Hmax.(peste cota terenului) 14,00 m
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BILANT TERITORIAL

N INTRAVILAN INTRAVILAN
BILANT TER _ITORIAL SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
SUPRAFAT SUPRAFATA
ZONE FUNCTIONALE P~ proceNT(™_— procENT
- DIN TOTAL DIN TOTAL
SUPRAR SUPRAF
TEREN STUDIAT 925 | 100%| 925 | 100 %
IS - institufii si servicii: : - 925 | 100%
zona construibila - . 463 | 50%
amenajari exlerioare: parcari, circulatii - - 416 45%
spatii verzi - | 46 3%
| TOTAL SUPRAFATA 925 | 100% | 925 | 100%

3.6.Dezvoltarea echipirii edilitare
Alimentarea cu apa

In zona exista retele de alimentare cu apa. Se propune bransarea constructiei
propuse la reteaua de apa potabila stradala a municipiului.
Bransarea la reteaua publica de alimentare cu apa se va realiza in urma unui Aviz tehnic de

bransare emis de APASERV 5. A.

Canalizarea
In zona exista retele de canalizare.
reteaua de canalizare stradala a municipiului.

Se propune bransarea constructiei propuse la

Bransarea la reteaua publica de canalizare se va realiza in urma unui Aviz tehnic de bransare

emis de APASFRV 5. A.

Alimentarea cu energie electrici

In zona exista retea de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune (0,4 KV),
care se afla la sudul amplasamentului studiat. Se propune bransarea constructiei propuse la

reteaua existenta in zona.

Bransarea la reteaua publica de energie electrica se va realiza in urma unui Aviz tehnic de

bransare emis de Electrica 5.A.

Alimentarea cu gaze naturale

In zona exista retele de alimentare cu gaz metan. Se propune bransarea constructiei

propuse la reteaua existenta de gaz.
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Bransarea la reteaua publica de gaz se va realiza in urma unui Aviz tehnic de bransare emis de
E-ON gaz S A.

Telefonie
Terenul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telefonie mobile .

3.7.Protectia mediului

¢ Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare {emisii, deversari etc.)
Protectia apelor

Nu se vor produce agenti poluanti pentru apele subterane si supraterane, Pe
amplasamentul studiat nu exista cursuri de apa.
Protectia aerului

Nu se vor produce agenti poluanti pentru aer.
Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

Nu este cazul. Obiectivul propus nu va avea in dotare utilaje producitoare de vibratii
si zgomot.

Protectia solului si subsolului

Dupa executarea lucrdrilor se va reface cadrul natural prin reabilitare peisagistici si
urbana Prevenirea producerii riscurilor naturale.
= Epurarea si preepurarea apelor uzate

Suprafetele de circulatie vor fi integral betonate.

Pentru dirijarea apelor pluviale spre rigolele speciale de colectare, suprafetele de
circulatie se vor realiza cu panta de 2%. Rigolele de colectare a apelor pluviale se vor
amplasa in imediata vecinatate a platformelor si vor avea panta corespunzatoare pentru
conducerea acestora catre sistemul de canalizare. Apele pluviale conventional curate Tnainte
de descdrcare in reteaua de canalizare vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi.

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua de canalizare a municipiului.

e Deporzitarea controlati a deseurilor

in scopul protectiei mediului natural si antropic cat ¢i Tn scopul apirdrii interesului
public, a stirii de sanatate a populatiei §i protejarii imaginii estetice a peisajului, se va
organiza si asigura salubrizarea teritoriului din zona studiata.

Se vor consulta : Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobat
prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare, Legea nr. 211/2011 privind
regimul degeurilor, Ordinele Min.S3natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien3
si sénatate publica privind mediul de viat3 al populatiei.

Deseurile menajere vor fi transportate la groapa de gunoi a judetului Satu Mare in
urma incheierii unui contract cu o firma de salubritate autorizata.

« Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantiri de zone verzi

etc.
Nu este cazul.
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e Organizarea sistemelor de spatii verzi
Zona studiata va cipata un aspect urban prin plantéri si amenajiri de teren.
* Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.
» Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Dupé executarea lucrérilor se va reface cadrul natural prin reabilitare peisagistics i
urbana.
¢ Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.
» Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore
Nu este cazul.

3.8.0Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publicd propuse sunt :
- realizarea unor zone plantate

Conform Legii 213/1998 pe plansa nr. U.04 au fost identificate urmitoarele tipuri de
proprietate asupra terenului :
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
- terenuri din domeniul public al statului

Circulatia terenurifor
MNu e cazul.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

In continuarea planului urbanistic prezentat, proprietarii imobilelor din zona studiata pot
solicita certificate de urbanism si autorizatii de constructie n limitele si cu incadrarea in
exigentele mentionate Tn prezenta documentatie :

- regim de inal{ime

- functiune

- aliniament

La proiectarea, autorizarea si executarea cladirilor se vor respecta reglementarile stabilite

prin prezentul studiu privind aliniamentul maxim, regimul de Tnéltime si functiunile permise
precum si normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor, Legea 137/95
privind protectia mediului, H.G. 525/ 1996 de aprobare a Regulamentului General de
Urbanism, Legea Locuinte nr. 114/1996, Normativul P 118/99 - reglementiri P.S.I. - cu
completérile ulterioare.

Cladirile vor fi realizate din materiale durabile (zidirie de caramida, fundatii si plansee de
beton, invelitoare de tigla) vor avea finisaj exterior de calitate superioara si se vor incadra in
gradele | - lll de rezistenta la foc.
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Prin respectarea si executarea propunerilor din prezenta documentatie zona va cipéta un
aspect urbanistic, valorificdndu-se superior terenurile neconstruite.

Costuri suportate de investitori
Costurile suportate de investitor sunt prezentate in tabelul de mai jos.

Categorii de costuri si etapizarea realizarii investitiei

: | CHELTUIALA |
. CHELTUIALA | SUPORTATA |
: i SUPORTATA DE |
 ETAPA CATEGORIA DE COST DE | AUTORITATE |
INVESTITOR | A PUBLICA
. | LOCALA
! i :
| 1.1 - STUDII SPECIFICE DA i . :
_— _ |
[ - DOCUMENTATII [
! 1.2 | SUPORT DA : £
| | | 1
- DOCUMENTATIIDE | : i
13 AVIZE [ DA |
CHELTUIELI PENTRU - i i
DOCUMENTATII DE - ELOBORARE ’
1.0 SPECIALITATE, AVIZE 1.4 DOCUMENTATII DE DA
ACORDURI PROIECTARE
AUTORIZAIL
- EXPERTIZE SI
4 VERIFICAREA , DA
' DOCUMENTATIILOR |
DE PROIECTARE
- AUTORIZATII
L& ACORDURI Da
2.1 - CONSULTANTA i DA
|
: i
: g PR o
T CHELTUIELI CONEXE i L I |
g AFERENE ETAPEI 1.0 ! ! |
23 | - AUDITURI DA - ;
|
| 24 | - ASISTENTA TEHNICA DA 3
CHELTUIELICONEXE | . | - ORGANIZARE DE : e
4 PENTRU REALIZAREA | ° | SANTIER

INVESTITIEI ! . :
AFERENTE ETAPEI 2.1 | 3.2 - AMENAJARI DE TEREN | [BEN -
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33

14 |

4.1

42 |

43 |

44

4.5

4.6

5.1

53

AMENAJARI PENTRU

PROTECTIA MEDIULUI |

RELOCARE
PROTEJARE UTILITATI

REALIZARE RETELE IN
INCINT A

LUCRARI DE
CONSTRUCTII
LUCRARIDE
INSTALATI

UTILAJE 51
ECHIPAMENTE CU
SAUFARA MONTAJ

DOTARI

ACTIVE
NE(!_DRPQRALE
RECEPTIA
LUCEARILOR
INSCRIERE OBIECTIY
IN CARTEA FUNCIARA

INREGISTEARE LA
FINANTELE LOCALE

Costuri ce cad Tn sarcina autorititilor publice locale.

MNu sunt.

5. ANEXE

DA

D,

DA

DA

DA

DA

DA

DA

DA

DA

DA

Solutia de organizare urbanisticd rispunde dorintei beneficiarului (dar si celorlalti

detindtori de teren din zond) de a valorifica superior terenurile neconstruite.

Intocmit,
Arh. luoras Violeta
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VOLUMUL Il — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, §tr. Mihai Viteazul, Nr.
105, Mun. Carei, Jud. Satu Mare

1. INTRODUCERE
1.1.Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezinti o
piesa de baza in aplicarea P.U.Z. el intirind i detaliind reglementérile din P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.} cuprinde reglementarile referitoare la utilizarea
terenurilor i realizarea constructiilor pe teritoriul intravilan din zona studiati, explicitind
prevederile PUG-ului §i cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor
(vezi art. 1 din Regulamentul General de Urbanism).

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.2.

Dupad aprobarea prezentului PUZ, reglementirile se vor prelua in cadrul Planului
Urbanistic General al localitatii si Regulamentului de Urbanism aferent.

1.2.Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreazid in conformitate cu
considerate prevederile actelor legislative sau normative specifice in vigoare.

Regulamentul local de urbanism detaliazd prevederile Regulamentului general de
urbanism n conformitate cu conditiile specifice ale localitagii, precum si al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. pentru zona ce face obiectul P.U.Z.-ului.

1.3.Domeniul de aplicare

Odata aprobat, impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplici in proiectarea,
autorizarea gi realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul extravilan cuprins
in zona studiata in limitele teritoriului administrativ al municipiului (vezi art. 2 din R.G.U.).

Autorizarea execuldrii constructiflor

La autorizarea constructiilor se vor avea in vedere regulile de bazi privind ocuparea
terenurilor cuprinse In actele normative care statueazd - direct sau indirect - utilizarea si
ocuparea terenurilor in extravilanul localititilor si in incinte. Orice autorizatie de construire
va fi eliberatd cu respectarea cu prioritate a protectiei domeniului public si a regimului juridic
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al acesteia Tnscrise in Constitutia Romaéniei, in Legea nr. 213/1998 si in Legea nr. 18/1991
republicatd in 1996, Legea 84/1996, Legea 41/1995, Legea 56/1992, Legea 107/1996, Legea
82/1998.

Procedura de autorizare a executarii lucririlor de construire (desfiintare) va fi conforma
cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicats 1996.

2.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Prin documentatie se precizeazd §i delimiteaza perimetrul edificabil, regimul de aliniere,
regimul de inaltime si echiparea tehnico-edilitara.

Regimul juridic al terenului studiat este intravilan (ramane neschimbat).

Regimul economic nu se schimba, ramane curti constructii si teren arabil.

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Terenuri libere in intravilan
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile libere (intravilan) din zona studiata este
permisd pentru toate tipurile de constructii si amenajari prevazute in P.U.Z, cu respectarea
conditiilor impuse de lege.
o utilizdri permise conf. PUG :
- locuinte, locuinte colective
- amenajari de spatii verzi
- amenajari extericare : cai de acces, circulatii carosabile si pietonale,
organizare locuri de parcare, spatii plantate, amenajari peisagistice
- lucrari tehnico edilitare

2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia celor care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa.

Din punct de vedere seismic, conform normativului P 100-13 teritoriul municipiului Carei
se gaseste in zona ,,D” avand coeficientii K, = 0,205 T, = 0,7 sec.

La proiectarea, autorizarea si executarea constructiilor se vor respecta prescriptiile actelor
normative in vigoare.

2.3.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Pe zona studiata a fost stabilit un perimetru edificabil si regimul de aliniere {retrageri

pentru construire), conform plansei “Reglementari urbanistice. Zonificare™.
Accesul auto si pietonal se va realiza din strada existenta printr-un acces propus,
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Pentru orice alte probleme privind amplasarea constructiilor se vor respecta regulile
impuse de Codul Civil si de Regulamentul General de Urbanism.

Amplasarea constructiilor viitoare se vor accepta conform L Reguli cu privire
la siguranta constructiilor i la apararea interesului public ,, ~ respectand distantele minime
de siguranta. In cazuri justificate tehnic, in cadrul limitei de proprietate , investitorii pot
stabili distante mai mici pe proprie raspundere, daca adopta masuri de protectie
compensatorii conf. Norm. P 118 -99 cap.2 , pct. 2.2.3.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectdrii regimului de aliniere
prevazut in PUZ; se vor corobora prevederile Tnscrise in plansa — ,,Reglementari urbanistice”.

Amplasarea in interiorul parcelef
Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare vor avea in vedere :
- prevederile Codului Civil
- normele de prevenire a incendiilor si interventia la incendiu
- normele sanitare privind distantele intre functiuni protejate si
functiuni generatoare de noxe, asigurarea iluminatului natural etc.
- normele speciale de proiectare (protectie, tehnologii).
Indlici urbanistici propusi :Procentul de ocupare al terenului (POT) — si Coeficientul de
utilizare al terenului (CUT)
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se face cu conditia incadrarii Tn indicii
POT si CUT maximali stabiliti pentru zona .
Indicatorii POT si CUT stabiliti pentru zona sunt valabili si obligatorii pentru fiecare
parcela apationatoare zonei.

POTpropus = 50,00 % CUTpropus =0,50
Regimul de inaltime propus: P, P inalt
Hmax.(peste cota terenului) 14,00 m

Indicatorii POT si CUT vor fi corelati de asemenea cu regulile stabilite pentru amplasarea
fatd de aliniament, pentru amplasarea in cadrul parcelei, pentru asigurarea acceselor, pentru
stabilirea Tnaltimii constructiilor, pentru asigurarea spatiilor verzi si cu prevederile Codului
Civil privind amplasarea Tn cadrul parcelei si fata de vecinatati.

2.4 Reeuli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Circulatia in zona studiata se va realiza din strada existenta — la care are front terenul
studiat, folosind intr-un acces nou propus.

2.5.Reguli cu privire la echiparea edilitara
Se va executa racordarea la retelele de utilitati stradale existente, in conditiile legislatiei
in vigoare.

2.6.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Lotizarea propusa respecta prevederile legii 525/27.06.1996.

2.7 .Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
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Obiectivele de investitie vor trebui prevazute cu dotari auxiliare, menite sa sporeasca
atractivitatea acestora, respectiv sa asigure siguranta in exploatare.

Astfel se vor avea in vedere amenajarea unor spatii verzi cu rol decorativ. Se vor
amenaja spatii verzi intr-un procent de minim 5% din suprafata parcelei.

Imprejmuirile intre proprietati pot fi opace pana la max. 1,8 m inaltime, putand fi
completate cu suprafete transparente pana la max. 2,5 m inaltime, insa se poate opta si
pentru varianta de a nu imprejmui proprietatile.

3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se propune schimbarea functiunii stabilita prin PUG Carei din zona de locuit in
Institutii si Servicii cu functiuni complementare de depozitare.
Prevederile prezentului PUZ sunt descrise mai jos :

A. FUNCTIUNI

Fundiuni existente mentinute
- Nusunt

Funatiuni noi propuse - pentru zonastudiata

-Is — institutii si servicii cu functiuni complementare de depozitare

B. SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA $1 URBANISTICE
- nusunt

C. PRESCRIPT Il SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

o utiliziri permise :

-1S, cu regim de inaltime P, P inalt
-circulatii rutiere, parcaje private, garaje
-zone verzi plantate

-lucréri tehnico-edilitare

o utifizari interzise :

-cladiri cu mai mult de P, P inalt
-unitati de productie, ateliere, depozite cu efect poluant sau generator de riscuri
-constructii sau amenajari provizorii, inestetice din materiale nedurabile
-anexe gospodiresti
-orice lucrdri de drept privat pe terenuri rezervate pentru lucrari de utilitate publici.
Pentru orice functiune admisa la autorizare se vor respecta regulile Tnscrise Tn R.L.U. cap.
Il pct. 4 - Autorizarea executarii constructiilor.
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4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Se prevad urmatoarele unitati functionale :
Avand in vedere faptul ca amplasamentul studiat va fi mobilat relativ compact, cu
aceeasi functiune, nu au fost prevazute subunitati functionale.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

Terenul de amplasament se afla in intravilanul Municipiului Carei, fiind pozitionat cu
latura estica paralela la strada existenta Timotei Cipariu.

A fost stabilit un perimetru edificabil, regimul de aliniere conform plansei
“Reglementari urbanistice. Zonificare”

Nu se indica alte reguli si conditionari, pentru alte aspecte ale construirii in zona
studiata urmand a se respecta Regulamentul General de Urbanism si prevederile Codului
Civil.

Toate constructiile si amenajarile propuse se vor executa cu respectarea normelor si
normativelor in vigoare, referitoare la protectia mediului, sanatatea populatiei, protectia
civila, prevenirea si stingerea incendiilor, protectia muncii; de asemenea, se va respecta
legislatia in vigoare referitoare la amenajarea teritoriului, autorizarea constructiilor si la
siguranta in constructii.

INTOCMIT,
arh, Urb Violeta luoras
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