Referat de aprobare Nr. 16984/09.09.2024
privind subrogarea Municipiului Carei in locul Fundatiei Centrul de Promovare a
Turismului Cultural "Grof Karolyi” Carei in cadrul Contractului de inchiriere privind
imobilul Clidirea portii de Sud incheiat cu SC Carei Trans Bus SRL

Ing. Eugen KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avind in vedere

—= HCL nr 228/2024 privind revocarea dreptului de administrare al Fundatiei Centrul de
Promovare a Turismului Cultural ,,Grof Karolyi”, asupra Castelului Karolyi si a Parcului
dendrologic Carei,

— Adresa Carei I'rans Bus SRL nar. 316/29.08.2024, inregistrati la UAT Municipiul Carei

sub nr. 16342/29.08.2024, prin care se solicitd actualizarea contractului de inchiriere nr
415/20.09.2023 al SC CAREI TRANS BUS SRL

Varind prevedenle:

- art. art. 196”1 din Legea 31/1990 privind Societitile Comerciale, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum i prevederile OUG nr 109/2011 privind guvernanta
corporativa a intreprinderilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare,

— art 1811 si art 1813 ale Legii 287/2009 Codul Civil cu modificérile si completirile ulterioare,

- art.129, alin (2) lit.a), alin.(3) lit. ¢), d) al QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificanle ultenoare,

Initiez Projectul de hotérére privind subrogarea Municipiului Carei in locul Fundatiei Centrul
de Promovare a Turismului Cultural "Grof Karolyi™ Carei in cadrul Contractului de inchiriere privind
mmobilul Cladirea portii de Sud incheiat cu SC Carei Trans Bus SRL si propun Consiliului local
aprobarea acestuia.

PRYMAR
ing. Euge VACS
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ROMANIA Avizeazi :

JUDETUL SATU MARE Secretar Genera}.__:_;l-l\ﬁunicipiului Carei
CONSILIUL LOCAL al Ty
MUNICIPIULUI CAREI cj. Adela-ﬂﬁir"a YPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 240/09.09.2024
privind subrogarea Municipiului Carei in locul Fundatiei Centrul de Promovare a Turismului
Cultural "Grof Karolyi” Carei in cadrul Contractului de inchiriere privind imobilul Clidirea
portii de Sud incheiat cu SC Carei Trans Bus SRL

Consiliul local al Municipiului Carei judeful Satu Mare, intrunit in sedin{d exiraordinari, la
data de 12.09.2024,

Vazand :

Referatul de aprobare nr. 16984/09.09.2024 initiat de Primarul Municipiului Carei, prin care
propune aprobarea subrogdrii Municipiului Carei in locul Fundatiei Centrul de Promovare a
Turismului Cultural “Grof Karolyi” Carei in cadrul Contractului de inchiriere privind imobilul
Cladirea portii de Sud incheiat cu SC Carei Trans Bus SRL,

HCL nr 228/2024 privind revocarea dreptului de administrare al Fundatiei Centrul de

Promovare a Turismului Cultural ..Grof Karolyi”, asupra Castelului Karolyi si a Parcului dendrologic
Carei,

Adresa Caret Trans Bus SRL nr. 316/29.08.2024, inregistrat la UAT Municipiul Carei sub nr.
16342/29.08.2024, prin care se solicitd actualizarea contractului de inchiriere nr 415/20.09.2023 al SC
CAREI TRANS BUS SRL, ca urmare a preludrii in administrarea Primiriei Municipiului Carei a
Parcului dendrologic respectiv a Castelului Karolyi de la Fundatia Centrul de Promovare a Turismului
Cultural "Grof Karolyi”,

Referatul de specialitate nr. 16989/09.09.2024 al Compartimentului Juridic prin care se
propune aprobarea subrogirii Municipiului Carei in locul Fundatiei Centrul de Promovare a
Turismului Cultural *Grof Kéarolyi™ Carei in cadrul Contractului de inchiriere privind imobilul
Cladirea portii de Sud incheiat cu SC Carei Trans Bus SRL,

Pentru realizarea atributiilor de operationalizare a societitii comerciale,

in temeiul prevederilor art. 196™1 din Legea 31/1990 privind Societtile Comerciale, cu
modificrile si completirile ulterioare, precum si prevederile QUG nr 1092011 privind guvernanga
corporativi a intreprinderilor publice, cu modificarile si completéirile ulterioare,

Vazind art 1811 si art 1813 ale Legii 287/2009 Codul Civil cu modificirile si completirile
ulterioare,

In temeiul art.129, alin (2) lita), alin(3) lit. ¢), d) al QUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi subrogarea Municipiului Carei in locul Fundatiei Centrul de Promovare a Turismului
Cultural "Grof Kérolyi” Carei in cadrul Contractului de inchiriere privind imobilul Cladirea portii de
Sud, incheiat cu SC Carei Trans Bus SEL, contract nr 415/20.09.2023.

Art.2. Se aprobi modificarea cuantumului chiriei din 10 lei+TVA/mp/lund in 0,50 lei/mp/luni. Chiria
nu este purtitoare de TVA.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotdrari.






Art.4. Prezenta hotirire se comunici :
Primarului municipiului Carei
SC Carei Trans Bus SRL
Compartimentului Juridic
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotirdre se aduce la cunostintd publica prin afisare pe site-ul Primériei Municipiului
Carei.

Cargi, 002074
Bl Tt ACO /G MT.






ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - MUNICTPIUL CARE]
Servicinl Juridic, Patrimoniu, Administrarea Domeninlui Public si Peivat, Agricof
Kin [ Decembrie P98, Nr 88, 435700 — Caref, frod, Sare Mare

Tel : D207861639, 0267805043, 4261861654
F-mmdly frridicicmpnmicipiloinrel. ro ¢ apricofadmonicipialcared ro ; pairistenivimnieipialiares. ro

Compartis entql Juridic
m.___eﬁ%’ﬁ-@ﬁzua.zuzdr

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru initiere proiect de hotirire a Consifinfui local al Municipintui Carei privind
aprobarea subrogarii Municipinfui Carei in calitate de locator in Contractul — Cadru de
inchiriere a bunwrilor imobile din domeninf public al UAT Municipinl Carei affate in
administrarea Fundatiei nr. 415 din data de 20.09.2023

I'undatia Centrul de promovare a Turismului Cultural "Grof Karoly™ Carei prin Hotararea nr.
10/ 20.09.2023 a hotarat inchirierea imobilului "Cladirea portii de sud™ inseris in CF 111368 — Carei,
numir cadastral 111368 C1 pe o pertoadd de 5 ami, incepand cu 22.09.2023, inchirierea s-a facut prn
incheierea Contractulul — Cadru de inchiriere a bunurilor imobile din domemul public al UAT
Municipiul Carei aflate in administrarea Fundatiei nr. 415 din data de 20.09.2023.

Imaobilul “"Cladirca portii de sud™ CI inscris in 111368 — Carei este in domeniul public al
Municipiului , la data aprobarii inchirierii era in administrarca Fundatiei Centrul de promovare a
Turismuluw Cultural “Grof Karoly™ Caret, in baza HCL 1932019 a Munmcipiuluw Carer.

Prin HCT. 228/2024 Municipiul Carei a revocat dreptul de administrare al Fundatier Centrul
de promovare a Turismului Cultural "Grof Karoly™ Carel asupra Castelului Karolvi s1 a Parcului
dendrologic Carei.

Carei Trans Bus SRL, prin adresa - nr. 316/ 29.08.2024, inrcgistrata la UAL Municipiul Carei
sub nr. 16342 / 29.08.2028, ne informeaza de existenta Contractului de inchiriere nr. 415/2023
solicitd schimbarea locatorului i reducerea chiriel. DI primar a analizat cererea, a dat aviz favorabil
preludrii contractului de inchiriere si a propus chiria de 0.5 lei / mp / lund.

Conform prevederilor art. 1811 si 1813 din Legea 287/2009 Codul Civil, Municipiul Carei in
Carei, se subroga in drepturile si obligatiile locatorului care sunt prevazute in contractul de inchiriere
nr, 41572023,

Aviind in vedere cele de mai sus, propun spre analizd $1 dezbalere oportunitalea aprobari :

- subrogdrii Mimicipiniui Carei in calitate de locator in Contractul — Cadru de inchiviere a
bunurilor imobile din domenind public al UAT Municipivl Carei aflare in administrarvea Fundatici nr.
415 din data de 20.09.2023

- modificarii cuantumului chiriei la 003 lei /mp S lund. Pretud sy este purtdior de TVA

Ataser prezentulu raport (in copie)

- Adresa-nr. 316/ 29.08.2024 Carei Trans Bus SRL Carei

- Hotararea nr, 10/ 20,09.2023 a Fundatiei Centrul de promovare a Turismului Cultural “Grof
Karoly™ Carei

- Contractul de inchiriere nr. 415/2023

Clandiu Ursulescu
Sef S;l,_ulrviciu

Red. fdast¢j. CALN 2 ox
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S5C CAREITRANS BLS SRL : i
CUIl: 11438578

L ajrelli Lstr. Progresului nr. 28

ne=' 43 /29.08.2024

ATy

'\.\_l.

?/{??/a/&{/pm’ %/&3{: /7 {f“// ( /{}’ {; / ,»&r/
(91/ C/O'{" PR 2 -t N
Catre,

Primaria Municipiului Carei

inatentia Biroului Juridic
Cerere

Ca urmare a preluarii a administrarii imobilului, situat in incinta Percului Dendrologic
de pe adresa str. 1 Decembrie 1918 nr 1, cladirea portii de sud ({osta Radio Transilvaniaj, de
Primariz Carei de la Fundatia Centrul de Promovare a Turismului Cultural "Grof Karalyi”

SC Carei Trans Bus SAL reprezentat prin Petrics Csaba in calitate de administrator prin
prezenta solicitam actualizarea contractului de inchiriere cu nr. 415 din data de 20.09.2023
roferitor fa spatiul sus mentianat. In acelas imp propunem schimbarea contractului de
inchiriere in contract de comodat in vederea reducerii cheltuielilor 2 sacietatii Carei Trans
Bus SAL.

Careila 25.08.2024 F",P‘rrh_a [:I,_‘:vdbr}

&_[r/ﬂ u’!i'}ato r






Fundana Centrul de Promevare o Turismulw Cultaral  Grof Kiroln™
Cared, st 1 Decembite 1918 wr, | — Castel. jud. Satu Mare
el 0201-801.481  castelulkarolyiflgmail.com

iy

HOTARARE
ur, 13 20082025,

Onganul de conducere al Fundatier Centrul de Promovare a Turismului Cubural | Grol Karolyi®,
intalnir In sedingd ordinard Ja mitiativa fondatorulai dlprimar ing. Kovics Eupen, azi 20092023

decide urméloarele:

Ca urmarc a corerii avand nr 42/24 082023 a 5C TRANS BUS 8F1L Carel, cu sedin] in loc.
Carel, sir, Propresului nr. 28, jud, Sams Mare avand CIF 5149578, Consilind de Adminmistrajie
al fundatici hotardste darea in chirie a ciadirii situata in Parcul Dendralogic, inseds in CF or,
111368 Caret, avind nr. cadastzal 111368-C1, pentra o perioadd de 3 ani, incepénd cu dats de
22092023,

Cunatumul chiriei Junare a fost stabilith la suma de 10 lei+TVAGmL . dund, suprafafa
imobilului fiind de 49 mp, valoarea totala fiind de £90lei+TVAunk, sumi care va 11 viratéd in
comiul fundatici ROGEBACK (00000247769800H deschis la Unicredit Bank, pand in data de
30 a fiecdred luni.

Chirusul SC CAREJ TRANS BUS SRL va piciua si cheltuichile cu utifitatile ale imobilului.

reprez.iegal dl, primar ing. Kovacs Eugen %’6

R
d-na consilier Toth Enikg==7~— |
/

j f
dl. consilier Leitner Rébert-Attila _.-’F L,E: fel

1!5 i
| i1 i1 i T \‘}:‘\
di. consilier Micovschi Marin-Adrian ™4

dl. consitier Ujtaki Gabor - AN






CONTRACT- CADRU DE INCHIRIERE

a bunurilor imebile din domeniul public al UAT Municipiul Carei,
aflate in administrarea Fundatiei nr. 415 din data de 20.09.2023

CAP.1: PARTILE CONTRACTANTE
Intre:
Fundatia Centrul de Promovare a promovare a Turismului Cultural ,,Grof Karolyi, cu sediul Carei, str.
1 Decemnbrie 1918 nr 1 jud. Satu Mare, Cod fiscal: RO31041108, telefon: +40771392800., email:
castelul karolyi@gmail.com, cont in lei nr.RO48BACX0000002477698001deschis la Unicredit Bank
Carei, reprezentatd legal prin Bikfalvi Zsolt, in calitate de LOCATOR,
S
SC Carei Trans Bus SRL, cu sediul social in Carei , str. Progresului nr.28, judeful Satu Mare, telefon:
+40742214756 e-mail: careitransbusi@email.com, cont banc RO3YTREZS5475070XXX02691, deschis la
Trezoreria Carei, nr. de inregistrare la Registrul Comertului J30 / 823/2019 , cod unic de inregistrare
41439578, reprezentatd legal de Czakd Tibor Karoly Otio, in calitate de LOCATAR.

Preambul: Avand in vedere prevederile:
- Hotardrii de Comitetului Director al Fundatiei , nr. 10/20.09.2023
- arl. 1.977 - 1.835 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,

Pirtile au convenit incheierea prezentului Contract - cadru, avind urmitoarele clauze:

Daca nu se prevede altfel in cuprinsul prezentului contract, urmitoarele notiun sunt injelese de catre ambele
parii astfel:

a) contract — reprezinta prezentul contract.

b} locator — persoana care da in folosin{d bunul ce face obicctul locatiunii;

¢) locatar— chirias; persoani fizicl sau juridics sau institufie, organizatie ete. care primeste folosinta bunului;

d} locatinne — operajiunea juridici prin care o persoand fizici/juridica, numitd locator, pune la dispozilia
altei persoane fizice/juridice, numita locatar, folosinfa unui bun individual determinat, pe o perioada
determinati de timp, in schimbul unei sume de bani numiti chirie;

&) Btartil BB T CTEPTE Giciiisnsnisshuisinonsiioiioomoasssiesy vuins os AT o AR s KRR F A SH RO R A BB A s P
parte — persoana fizicdjuridicd care a participat la incheierea prezentului contract, personal sau prin
reprezentant legal §i fajli de care se produc efectele actului juridic;

g) zi - z1 calendaristicd; an - 365 de zile.

h) forta majord - un eveniment mai presus de controlul piértilor, care nu se datoreaza gregelii sau vine
acestora, care nu putea fi previzut la momentul incheierii contractului §i care face imposibild executarea
si, respectiv, indeplinirca contractului; sunt considerate asemenea evemimente: rizboaie, revolutii,
incendii, inundafii sau orice alte catastrofe naturale, restriciil apirute ca urmare a unei carantine,
embargou, enumerarea nefiindexhaustivi, ¢ enuntiativd. Nu este consideratil forfd majora un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia din pérti

CAP. II: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2.1. Locatorul se obligd sa asigure locatarului folosinta bunului imobil inchiriat, respectiv aspatiului in
suprafafa totald de 49 mp, situat la Carei str. 1 Decembrie 1918 nrl . cladirea portii de sud in incinta parcului
dendrologic , avind CF 111368 nr. cadastral 111368-C1, pentru o perioadd de 5 ani, incepdnd cu data de
22.09.2023.

Cuantumul chinel lunare a fost stabilitd la suma de 10 lei+TVA/m.p./luni, valoarea totald fiind de

4900ei+TVANuni, sumi care va fi virata in contul fufndaﬁei RO48BACK0000002477698001 deschis la



Unicredit Bank, pana in data de 30 a fiecérei luni.
Chinasul SC CAREI TRANS BUS SRL va prelua 51 cheltuielile cu utilititile ale imobilului, care face parte
integranti din prezentul contract,

Art. 2.2, (1) Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat la data de 22.09.2023,
{2) Predarea - primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare - primire care
va 1i incheiat, datat, semnat $1 stampilat de pargile contractante, mentiondndu-se totodata starea fizicd a spatiului
inchiriat, dotarile i utilititile de care acesta beneficiaza in momentul predérii - primini.
(3) Dupé prinurea in folosingd a bunulw imobil inchiriat, locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea
acestula.

CAP.III: DESTINATIA

Art. 3.1. Bunul mmobil inchiriat este dat in folosinia locatarului pentru a desfasura activitati debirou
si‘sau alte activitdfi autonizate care s nu periclitcze misiunea si statutul entitatii.

Att. 3.2, Destinapia avutd in vedere de parfi nu va putea fi schimbati, fard consimtamaéntul scris al
locatorului.

CAP.IV: DURATA CONTRACTULUI
Art. 4.1, Prezentul contract se incheie pe o penioadi de 5 ani, cu incepere de la data de 22.09.2023,
CAP. V: PRETUL CONTRACTULUI $1 MODALITATEA DE PLATA

Art. 5.1, Pretul inchirieni este in cuantum de 490¢/1ei/lund +TVA.
Art. 5.2, (1) Plata chiriei se face lunar, la ficcare 30 a lunii in curs pentru luna care va urma, pe baza unei facturi
fiscale emise de catre locator.

(2) Neplata chiriei pina la data stabilitd constituie o incédlcare a prezentului contract, iar locatarul
datoreazd penalitati de Intarziere in cuantum de 1% din suma datoratd pe ficcare zi de
intérziere, calculate incepdnd cu prima zi care urmeazi aceleia in care suma a devenit exigibild, pini la data
plagi efective. Cuantumul penalitatilor poate depisi valoarea sumei asupra cireia sunt calculate.

(3) Neplata chiriei si a utilititilor pentru o perioada de 3 luni consecutive atrage incetarca de drept a
prezentulin contract, prin transmiterea unei nolificiin serise in acest sens, precum si obligarea locatarului la plata
accesorilor, Locatorul poate renunta la efectele celor previzute in alin. anterior, informandu-1 in acest sens pe
locatar, care raméne obligat in continuare la achitarea chiriei restante.

{4) Plata se va face prin transfer bancar (ordin de platd), in contul bancar al locatorului.

Art. 3.4, Chinla nu include costurile pentru furnizarea de utilitati aferente bunului imobil inchiriat, acestea fiind achitate
separat de cdtre locatar.

CAP. VI: DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR

VL1. Drepturile locatorului
Art. 6.1. — Locatorul are dreptul:
a) si primeasca chiria in conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;
b)sad controleze executarea obligatiilor locatarului si si respecte conditiile inchirierii, avind dreptul sa
constate, lunar sau ori de céte ori este nevoie g1 firid a stinjeni folosinta bunului imobil inchiriat de cétre
locatar, starea integritatii bunului care face obiectul contractului si dacid acesta este folosit potrivit
2



destinatiei stabilite;
c) sd preia ca activ mveslitia efectuatd asupra bunului imobil inchiriat care face obiectul prezentului contract,
la starsitul perioadei de inchiriere.

V1.2. Obligatiile locatorului
Art. 6.2, - Locatorul se obliga:
a) sd predea bunul imobil inchiriat (impreuni cu toate accesoriile sale, dacd este cazul), pe bazdde proces-
verbal de predare — primire, care face parte integranta din prezentul contract;
b} sa asigure locatarului linistita si utila folosingd a bunului imobil pe tot timpul inchirierii, fiind raspunzitor
fati de locatar pentru evictiune §i viciile ascunse ale bunului;
¢) s8 venfice penodic modalitatea de respectare a obligatiilor locatarului si dacd bunul imobilinchiriat
cste folosit, conform destinafiel pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere;
d) sa depuna toate diligenfele pentru rezolvarca oricdror probleme aparute in derularcaprezentulu
contract |
¢) sé asigure locatarului accesul in bunul imebil inchiriat,

VI1.3. Drepturile locatarului

Art. 6.3. — Locatarul are dreptul :
a) sA primeascd bunul imobil inchiriat spre a fi utilizat, conform destinatici stabilite potrivit prezentului
contract;
b) de a avea acces la bunul imobil inchiriat.

¥1.4. Obligatiilc locatarului
Art. 6.4. — Locatarul se obligi:

a) sa intrcbuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ea un bun proprietar, cu buni-credinia si
potrivit destinajiel care rezultd din contract, purtind rispunderea pentru toate pagubele produse din culpa
sa;

b} sa plateascd impozitele si taxele locale aferente bunului imobil inchiriat;

¢) siexecute la timp si in bune conditii luerdrile de intretinere si reparatiile normale (locative) care ii incumba,
in vederea menfinerii bunulwi imoebil inchiriat cel putin in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

d) sa plateasci chiria la termenul stipulat la art. 5.2, alin.1. din contract, precum si utilitidtile aferente bunului
imobil inchiriat;

) sd nu tulbure desfasurarea activitatilor specifice in cadrul entitatii;

) sa raspundi pentru distrugerea totald sau parfiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei sale;

g) sa permitd locatorului s controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat §i starea acestuia,
lunar sau ori de cdte ori esie nevoie; _

h) sd nu aduci modificdri bunului imobil inchiriat fard acordul prealabil, in secris, al locatorului gicu
respectarea legislatiel in vigoare;

i} sa restituic bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului cel putin in starea in
care l-a primit, conform procesului-verbal de predare - primire, luiindu-se in considerare gradul normal de
uzurd;

j) s raspundi integral pentru deteriordrile aduse bunului imobil inchiriat de catre persoanele aduse de acesta
(locatar) in spafiu, precum angajati. colaboratori, parteneri, vizitatorii etc., deteriorin care se datoreazi
culpei sale;

k) s3 execute la timp si in condifii optime reparatiile normale (locative) de intretinere a bunului imobil
inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea utilitafilor;

1) sd nu cesioneze conlractul $1 s nu subinchirieze, total sau partial, bunul imobil inchiriat care constituie
obiectul prezentului contract;

1) s nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat care face obiectul prezentului contract;
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0) si obtind avizele si autorizafiile necesare desfasurarii activitatilor in cadrul bunului imobil inchiriat, cu
respectarea legislatiel in vigoare;

p) s cunoascd si 53 respecte reglementirile de securitate §1 sandtate in munci specifice legislatieiin vigoare
si 54 ia masurile necesare pentru evitarea accidentelor pe timpul desfasurdrii activitafii in bunul imobil
inchiriat, fiind pe deplin rispunzitor.

r) sa raspundd contraventional, civil sau penal pentru nerespectarea dispozitiilor din prezentul contract si
pentru eventualele pagube aduse locatorului.

CAP. VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA.

Art. 7.1. (1) Pentru neindeplinirea sau indeplimrea necorespunzitoare a obligatiilor prevazute in prezentul
contract, partile rispund, potrivit prevederilor legale in vigoare.

(2) Partea in culpd se obligd sa plateasca despigubiri care si acopere integral paguba suferita de
cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea defeclucasia clauzelor
contractuale.

Art. 7.2. In cazul in care locatarul nu isi onoreazi obligatia de plati la termen a chiriei si/sau a contravalorii
utilitatilor, se aplica prevederile art. 5.2. alin.2. si ale art. 5.4.

Art. 7.3. Locatarul este obligat s3 suporte toate amenzile si dobanzile primite de locator, ca urmare anerespectirii
de citre locatar a obligatiilor contractuale.

Art. 7.4. In cazul in care locatarul foloseste bunul imobil inchiriat contrar destinatiei stabilite de parti. prezentul
contract se considera desfiintat de plin drept. fard nici o altd formalitate prealabild judiciard sau extrajudiciara.
In acest din urma caz, locatarul datoreaza locatarului daune interese — interese egale cu valoarea prejudiciului
creat.

Art. 7.5. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfasurate de cétre locatar si nu poate 11 tras
la raspundere pentru rezultatele obfinute de cétre locatar in bunul imobil inchiriat,

Art, 7.6. In cazul in care, din culpa sau la soheilarea locatarului, contractul inceteazi inainte de expirarea
termenului pentru care a fost incheiat, locatorul va percepe cu titlhu de daune interese o suma egala cu valoarca
chiriei pe 3 (trei) luni.

CAP. VIII: INCETAREA / REZILIEREA CONTRACTULUI
Art. &.1. (1) Neexecutarea/Executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de citre una dintre pir{i, in mod
culpabil si repetat (maxim de 3 ori), da dreptul périii lezate de a considera contractulde drept reziliat.

(2) Neexecutarea/l:xecutarea necorespunzitoare a obligapiilor asumate de citre una dintre parti, in mod
culpabil si repetat (maxim de 3 ori) se va aduce la cunostinta pir(ii in culpd prin transmiterea unei notificari
scrise in acest sens.

Art. 8.2, Contractul inceteazi prin:

a) acordul seris al ambelor par{i;

b} expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

¢} pierirea bunului din alte cauze care nu tin de modul de exploatare si de intretinere a acestuia;

d) in cazurile prevazute art. 5.2, alin. 3, art. 8.6, art. 8.7, art. 9.1, art.12.5;

e) in cazul falimentului, dizolvarii, lichidani, radierii san incetfint activitd{i locatarului;

f) din orice alte cauze previzute de lege sau de prezentul contract.
Art. 8.3, Rezilicrea sau incetarea contractului in condifiile convenite de pérfi nu va avea niciun cfectasupra
obligatiilor de platd deja scadente intre pértile contractante.
Art. 8.4, La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacitarelocatiune
nu opereazd.
Art, 8.5, (1) La data incetérii de drept a contractului, locatarul este obligat sii elibereze bunul imobilinchiriat.

(2) In cazul expiririi valabilitatii contractului, bunul imobil inchiriat va fi eliberat in 30 zile
calendaristice de la data cxpirarii contractului, in caz contrar, acesta va achita pentru fiecare zi de intirziere, o
despagubire egala cu de trei ori china zilnica pdna la pardsirea bunului imobil inchiriat.
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CAP. IX: IMBUNATATIRI

Art. 9.1, Orice imbundtagir, transformari de constructii sau instalafii nu se vor putea face decét cu autorizatia
scrisa a locatorului si numai in conditiile prevazute de lege. Totodatd, locatorul poate cere si readucerea bunului
imobil inchiriat in stare initiala.
Art. 9.2, Dupa incetarea contractului, orice investitie sau modermzare adusd bunului imobil inchirat trece in
administrarea entititii, in conditiile legii, doar la solicitarea si cu acceptul locatorului si fird vreo pretentie
pecuniard din partea locatarului.

CAP. X : CEDAREA S1 SUBINCHIRIEREA

Art. 10.1. Locatarul nu i$1 va putea ceda drepturile rezultind din prezentul contract i nicl sd procedeze la o
subinchiriere, totald sau parfiali si nici 53 le foloseascd in cadrul unui contract de asociere in participatie.

CAP. XI: FORTA MAJORA
Art. 11.1. Forta majora cste constatatd de o autoritate competenta.
Art. 11.2. Forla majord exonereazd pérfile contractanie de indeplinirea obligafiilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd pericada in care accasta actioneazi.
Art, 11.3. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara aprejudicia
drepturile 51 obligatile ce li se cuveneau parfilor pana la aparitia acesteia.
Art. 11.4. Partea contractanii care invoci forfa majord are obligajia de a notifica celeilalie par(1, imediat, fari
insa a depasi un termen de 7 zile, si in mod complet, producerea acesteia si s ia orice masuri care ii stau la
dispozilic in vederea limitarii consceintelor.
Art. 11.5. Daca forta majord achoneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioadd mai mare de 3 lumi, fiecare
parte va avea dreptul s3 notifice celeilalte péryi incetarea de plin drepl a prezentului contract, fard ca vreuna
dintre parfi si poatid pretinde celeilalte daune-interese.

CAP. XII: LITIGII

Art. 12.1. Pirtile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabili, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea contractului.
Art. 12.2. Daca, in termen de 25 zile de la inceperea acestor tratative, périile nu rcusesc si rezolvein mod
amiabil neintelegerile apirute, acestea vor 1 supuse instanielor judecatoresti competente dinRomania. Partea
interesatad va putea sesiza numai instania in raza careia se afla sediul locatorului.

CAP. XIII: LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL
Art. 13.1. Limba care guverncazi contractul este limba roméni.

CAP. XIV: COMUNICARI

Art. 14.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fietransmisa
in seris.

Art. 14,2, Orice document seris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii, ¢at gi in momentul primirii.
Art. 14.3. Comunicirile intre par{i se pot face prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire,fax si/sau
c-mail.

Art. 14.4, Tn situatia in carc o partc contractantd isi schimba datele de contact si/sau sediul este obligata si aducé
la cunostinia celeilalte parti noile modifican in termen de 3 zile calendaristice dela data modificarii.



CAP. XV: LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI
Art. 15.1. Contractul va i interpretat conform legilor din Roménia.
CAP. XVI: DISPOZITII FINALE

Art. 16.1. Raspunderea partilor in cadrul prezentului contract este conform dispozitiilor Codului civil, completat
de legislatia in vigoare.
Art. 16.2. Daca o dispozitie contractuald se dovedeste a fi nula, dar nu este de naturd a afecta contractul in
intregul lui, celelalte dispozitii contractuale rimén in vigoare.
Art. 16.3, Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional datat, semnat i stampilat
de ambele pani.
Art. 164, Schita bunlui imobil inchiriat, oferta tehnicd/financiara, procesele - verbale de predare — primire,
precum i toate actele aditionale care se vor incheia fac parte integranta din prezentul contract.
Art. 16.5. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural $1 viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

{(2)Termenul “zi"sau “zile” sau orice referire la zile reprezintd zile calendaristice dacd nu se
speeificd In mod diferit.

Pirtile au inteles si& incheie astizi, 20.09.2023 prezentul contract in douiiexcmplare, cite
unul pentru fiecare parte.
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