Referat de aprobare Nr 4806/10.03.2025
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 4/2023 claborat de ERYZA
DESIGN SRL privind: "Introducere in intravilan pentru zona de locuit” extravilan Carei, nr
cad 105873 i nr cad 105874 judetul Satu Mare, beneficiari Rencz Gergd-Janos si Rencz
Timea-Alina

Monica-Silvia GIURGIU- KOVACS, Primar al Municipiului Carei,
Avand in vedere :

— Adresa nr. 15773/19.08.2024 prin care Rencz Gergd-Janos si Rencz Timea-Alina solicitd
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 4/2023 elaborat de ERYZA DESIGN SRL
privind: "Introducere in intravilan pentru zoni de locuit™ extravilan Carei, nr cad 105873 si
nr cad 105874 judetul Satu Mare, beneficiari Rencz Gergé-Janos si Rencz Timea-Alina

Vazand :

— certificatul de urbanism nr. 325/13.10.2023 emis de Primaria Municipiului Carei

— avizul de oportunitate nr. 1486/07.02.2024 emis de Primaria Municipiului Carei

— extras CF nr. 105873 Carei si CF nr 105874 Carei

~ plan de incadrare in zona gi plan de situatie

— decizia etapei de incadrare nr. 469/15.04.2024 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare

- PV dereceptic 1006/2024 al BCPI Carei

— Aviz favorabil nr 25347/21.03.2024 al Transgaz SA

— Aviz de amplasament favorabil nr 6040240301276/13.03.2024 emis de Distributie
Energie Electricd Roménia sucursala Satu Mare

— Aviz de principiu nr 214495220/15.12.2023 al Delgaz Grid

—  Aviz favorabil nr 4867/11.03.2023 al APASERV SATU MARE SA

— adresa DSP Satu Mare nr 104/14.03.2024

- Aviznr 14/23.05.2024 al ANIF

— Adresd nr 1338/A.N./22.05.2024 al Sistemului de Gospodirire a Apelor Satu Mare

- Aviz nr 218/23.05.2024 al OSPA Satu Mare

—  Aviz nr 409/31.07.2024 al MADR

— Acord de principiu ISU nr 827684/10.10.2024

— Aviz favorabil nr 353941/16.05.2024 al MAI Directia Generala Logistica

- Aviz favorabil nr DT-4751/11.04.2024 al MApN

— Aviz favorabil nr 275468/12.04.2024 al SR1

- Aviz favorabil nr 21660/03.10.2024 al Consiliului Judefean Satu Mare-Directia Tehnica

- Aviz favorabil nr 1833/15.04.2024 al Directiei Judetene pentru Culturi Satu Mare

—  Aviz favorabil nr 17/31.05.2024 al Consiliului Judetean-Directiei Arhitect Sef

- aviz favorabil nr 2714/12.02.2025 Directiei Arhitect Sef

— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 11.06.2024 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,

— raportul informdrii si consultani publice,

Prevederile:

— Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executrii lucririlor de constructii. cu
modificirile §i completarile ulterioare,

- Art47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu



modificirile si completirile ulterioare,
- HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile

si completdrile ulterioare,
— art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind Codul

administrativ,

Initiez Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr.

4/2023 elaborat de ERYZA DESIGN SRL privind: “Introducere in intravilan pentru zona de locuit”
extravilan Carei, nr cad 105873 si nr cad 105874 judeul Satu Mare, beneficiari Rencz Gerpé-Janos

si Rencz Timea-Alina si propun Consiliului local aprobarea acestuia.

Monica-Silvia GIURG{E- KOVACS)



ROMANIA izeazi :
JUDETUL SATU MARE AC =
CONSILIUL LOCAL al Secretar General-al Mﬂ%ipiului Carei
MUNICIPIULUI CAREI ¢j. Adela-C'rina OPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 45/10.03.2025
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 4/2023 claborat de ERYZA DESIGN SRL
privind: "Introducere in intravilan pentru zoni de locuit” extravilan Carei, nr cad 105873 si nr ead
105874 judetul Satu Mare, beneficiari Rencz Gergd-Janos si Rencz Timea-Alina

Consiliul local al municipiului Carei judeful Satu Mare, intrunit in sedinta ordinard la data de
18.03.2025,

Vazind :

Referatul de aprobare nr. 4806/10.03.2025 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 4/2023 elaborat de ERYZA DESIGN SRL privind:
“Introducere in intravilan pentru zona de locuit” extravilan Carei, nr cad 105873 si nr cad 105874 judetul
Satu Mare, beneficiari Rencz Gergo-Janos si Rencz Timea-Alina,

Avind in vedere :

Adresa nr 15773/19.08.2024 prin care Rencz Gergd-Janos si Rencz Timea-Alina solicita aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 4/2023 elaborat de ERYZA DESIGN SRL privind: "Introducere in
intravilan pentru zond de locuit™ extravilan Carei, nr cad 105873 si nr cad 105874 judetul Satu Mare,
beneficiari Rencz Gergd-Janos si Rencz Timea-Alina,

Avind in vedere raportul de specialitate nr. 4815/10.03.2025 al Serviciului Urbanism prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- certificatul de urbanism nr. 325/13.10.2023 emis de Primiria Municipiului Carei

— avizul de oportunitate nr. 1486/07,02.2024 emis de Priméria Municipiului Carei

— extras CF nr. 105873 Carei si CF nr 105874 Carei

— plan de incadrare in zona si plan de situatie

— decizia etapei de incadrare nr. 469/15.04.2024 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Satu
Mare

— PV de receptie 1006/2024 al BCPI Carei

—  Aviz favorabil nr 25347/21.03.2024 al Transgaz SA

- Aviz de amplasament favorabil nr 6040240301276/13.03.2024 emis de Distributie Energie
Electricd Romania sucursala Satu Mare

- Aviz de principiu nr 214495220/15.12.2023 al Delgaz Grid

—  Aviz favorabil nr 4867/11.03.2023 al APASERV SATU MARE SA

— adresa DSP Satu Mare nr 104/14.03.2024

—~  Aviz nr 14/23.05.2024 al ANIF

—  Adresd nr 1338/A.N./22.05.2024 al Sistemului de Gospodarire a Apelor Satu Mare
—  Aviznr 218/23.05,2024 al OSPA Satu Mare

— Aviz nr 409/31.07.2024 al MADR

~ Acord de principiu ISU nr 827684/10.10.2024

— Aviz favorabil nr 353941/16.05.2024 al MAI Directia Generala Logistica

= Aviz favorabil nr DT-4751/11.04.2024 al MApN

— Awiz favorabil nr 275468/12.04.2024 al SR1

— Aviz favorabil nr 21660/03.10.2024 al Consiliului Judetean Satu Mare-Directia Tehnica
~ Aviz favorabil nr 1833/15.04.2024 al Directiei Judetene pentru Culturd Satu Mare
- Aviz favorabil nr 17/31.05.2024 al Consiliului Judetean-Directiei Arhitect Sef



- aviz favorabil nr 2714/12.02.2025 Directiei Arhitect Sef

— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 11.06.2024 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,

— raportul informarii si consultarii publice,

Tindnd seama de prevederile:

— Legii nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu
maodificérile si completérile ulterioare,

— Art47 din Legea 35(0/2001 privind amenajarca teritoriului $i urbanismului, cu modificrile si
completarile ulterioare,

— HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completirile ulterioare,

in temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — proiect nr 4/2023 elaborat de ERYZA DESIGN SRL privind:
“Introducere in intravilan pentru zona de locuit™ extravilan Carei, nr cad 105873 5i nr cad 105874 judetul

Satu Mare, beneficiari Rencz Gerg6-Janos §i Rencz Timea-Alina, conform documentatiei Anexa la prezenta
Hotdrire, cu urmétorii indici urbanistici :

POT maxim propus : 35%

CUT maxim propus : 0,7

regim de indliime propus: P, P+14+M
inaltime maximé admisi la cornisd : 10
inaltime maxim3 admisi coami : 12 m

Distante fata de limitele laterale si posterioare: retragerile min fata de limitele laterale: conform Codului Civil
retragerea fatd de aliniament max 5,00 m

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pani la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art.d. Prezenta hotardre se comunica :
Primarului municipiului Carei
Serviciului urbanism
Rencz Gergo-Janos si Rencz Timea-Alina
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenla hotérdre sc aduce la cunostinga publicd prin afisare pe site-ul Primiriei Municipiului
Carei.

INITIATOR 0w,
I S q\\

PRIMA éy T
Monica-Silvia GIURGI VAGS)

Carei, 1003 2025
Bed. Dact AL MT



FRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI
COMPARTIMENT URBANISM

REFERAT nr. /¥

Prin adresa nr. 15773 din 19.08.2024 Rencz Gergd-Janos si Rencz Timea-Alina,
solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal- proiect nr. 4 / 2023 elaborat de S.C.
ERYZA DESIGN S.R.L., privind : ,, INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU
ZONA DE LOCUIT” extravilan Carei, nr.cad. 105873 si nr.cad. 105874, jud. Satn Mare,
beneficiari Rencz Gergo-Jianos si Rencz Timea-Alina, cu domiciliul in Carei Str. Tudor
Vladimirescu Nr. 30

Amplasament: Cele doud imobile sunt situate in extravilanul mun. Carei si sunt insecrise in
C.F. nr. 105873 (Nr. CF vechi 702 N) Carei cu nr.cad. 105873 (Nr.topografic 1059/320/a) si
CF nr. 105874 (Nr. CF vechi 701 N) Carei cu nr.cad. 105874 (Nr.topografic 1059/319/b
Carci), avind categoria de folosintd arabil.
Parcela cu nr.cad. 105873 are suprafata de 1.000 mp si este proprietatea lui Rencz Gergé-
Janos si Rencz Timea-Alina.
Parcela cu nr.cad. 105874 are suprafata de 1.000 mp si este proprietatea lui Rencz Timea-
Alina.

Se propune realizarea unei noi zone functionale — zona de locuit si introducerea terenului
in intravilanul localititii in vederea construirii a doui locuinte individuale.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform planului de situatie si a ridicarii topografice terenul studiat are o forma
trapezoidala si are urmitoarele vecinatati:
- la nord — proprietate privata
- la sud — proprietate privati
- la est — drum judetean DJ 108M
- la vest - drum de exploatare De 1059/321

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Functiune predominanta propusa: zond de locuit, amenajiri specifice zonei de locuit
Asupra imobilului nu sunt instituite servituti.

3. Utilizéri permise:
- Circulatii rutiere si pietonale, lucrari tehnico-edilitare, spatii plantate

4. Indicatorii urbanistici obligatorii:

-PO.Tmax. =335 %

-C.U.Tmax. = 0,7

- Regim de inaltime maxim: P — P+1+M

- Inaltime maxima admisa la cornigd: 10 m

- Inaltime maxima admisa la coamd: 12 m

- Retragerea fatd de aliniament: max. 5,00 m,

- Retragerile minime fati de limitele laterale: conform Codului Civil, 1a 0, 6 m in
cazul fatadelor fari ferestre, respectiv minim 2 m in cazul fatadelor cu ferestre. Se admite
amplasarea la retrageri mai mici ¢u acordul vecinilor,



BILANT TERITORIAL
Suprafata studiata prin PUZ = 2.000,00 mp
Suprafata terenului reglementat = 2.000,00 mp

B?IL_ANT TERITORIAL - ZONA BTUDIAIA _

e o SN TIREIOR NG O R Vi o e
ZONA DE LOCUINTE . s 200000 | 10000
- Zond construibilda 70000 | 3500

- Cii de circulatie rutierd ) 500,00 1T 700

- Spatii verzi 800,00 40,00
TOTAL SUPRAFATA REGLEMENTATA | 2.000,00 100,00

3. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
- energie electricd: prin realizarea unui bransament subteran la refeaua existentd in zoni.
- alimentarea cu api: pani la finalizarca lucrarilor la refeaua de apd se va realiza un put forat.
Dupi realizarea refelei de api se propune racordarea.
- canalizarea menajerd si pluviala: In prima faza canalizarea sc propune prin racordare la
bazin vidanjabil etans. Dupi finalizarea retelei de canalizare stradali se propune racordarea la
refea.

Accesul in incintd se propunc a se realiza de pe drumul judetean DJ 108M.

6. Acorduri/Avize ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare
- Aviz de principiu Delgaz Grid SA
- Aviz Societatea Nationald de Transport Gaze Naturale "Transgaz” SA
- Aviz amplasament Apaserv SA
- Aviz de amplasament Electrica S.A
- Aviz Directia de Sanitate Publica Satu Mare
- Aviz AN.C.PI prin O.C.PI. Satu Mare
- Aviz Agentia Nationald “Apele Roméane”
- Aviz AN.LF. R.A. - Filiala Teritoriala de ilnbunﬁtﬁg,iri Funciare Satu Mare
- AvizM.AD.R
- Aviz OSPA
- Aviz ISU SOMES Satu Mare
- Aviz Directia Judeteana pentru Culturi
- Aviz Ministerul Aparirii Nationale
- Aviz Ministerul Afacerilor Interne
-Aviz SR
- Aviz Consiliul Judefean Satu Mare
Planul Urbanistic Zonal a fost avizat favorabil la Sedinta din data de 10.12.2024 a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritorjului si de Urbanism.
Compartimentul urbanism propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal cu valabilitate
de 3 ani .

ARHITECT SEF
ing. Fgli Sebastian
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PRIMARIA MUNICIPIUL U] CARE]

Subsemnatj RENCzZ, GERGO-JANQOS si RENCZ, TIMEA-ALINA ¢y domiciliy] i judetul
SATU MARE municipjy] CARET cod Postal 445100 Strada TUDOR VLADII‘-«HRESCU nr, 3
telefon/fax 0730566823 e-maj] er}'za.pmiect.me!inda@gmaﬂ.cam, in calitate de beneficiari

Pentry imobilele situate in Judetul SATY MARE municipiul CARE] cod postal 44510
EXTRAVILAN identificate Prin extrase ' F. nr. 105873 si nr, 195 874

DATA SEMNATURA

14.08.2024 éﬂﬁ"’ ‘%iﬁ



¥ ROMANIA
T TIUDETUL SATU MARE
v PRIMARIA MUNICHMULLU
CAREI]
Nr, 19928 din 2R.689.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne 288 din 4510 8025

in scopul: ELABORARE P.U.Z - INFTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU ZONA DI
LOCULY
in mun, Carel nrcad. 15873 51 105874

Ca urmare a Cererit adresate de RENCZ GERGO-JANOS si RENCZ TINEA-ALINA, v
domicilinl/sediul in judeiul Satu Mare. municipicl/orasul/comuna Carei, cod postal -, strada Tudor
Viadimiresew. nr. 30,

r_x;ficihn 0730566823, e-mail cryza proiect.melinda@gmail.com, inregistratd sub nr, 19928 din 28.09 2023,

pentru imobilul-teren si/sau construciii -, situat in judetul Sata Mare, municipiuliorsul/com o
Carei, cod pogtal 445100, Strada Extravilan, ne. Lor, bl -, sc. - et -, ap. -,
sau idemtificat prin Plan de situagie, Plan de incadrare in zond si C. F. No. 105873 (Nr OF vecki 702
N) Carci cu nr. cad. 1053873m(Nr. topografic 1059/320/a Carei) si C.F nr. 105874 ( N, € Fvechi 701
M) Carel cu o ead, 15874 (Nr. tapografic 1059/31%b Carei)

in temeind reglenientirilor Docomentatiei de urbanism, faza PUG aprobat prin Motdiedres
rr. 44/1993 a Consiliutui local Carei si prelungit valabilitatea prin H. O, 1,
ar 12/2013,

in conformitate cu prevederile Legh ne. 5071991, privind awtorizarea exeeutdrii luerinl
constructi, republicatd. cu modificarite si completanile ulterioare.

SECERTIFICA:

I REGIMUL JURIDIC: Imobile sunt situate in extravifanul mun. Cared i sunt progrieint
hui: - Renez Gergd-Janos si Reaer Timea-Alina parcela cu necad. 105873
- Renwz Timea Alina parceia cu srcad. 105874
Asupra imebilelor sunt instituite urmitoarele servituti:
- tond de proteclie si de sigutantd pentra magistrala de (ransport earze noi

I REGIMUL ECONOMIC: Folosinga actuali: teren in extravilan avind suprafifs de ¢hi
104 mp si eategoria de folosingh arabil

Destinatia propusi: gurty constructii prin extindercn
miravitinulei existent.

Reglementari fiscale: nu sunt




F ECERFHEADEEMITERE AAUTORIZATIED DE CUNSIRUIHE/DESEII™N AR VA FEINDAUI LD U
URMATOARELE DOCUMENTE:
y @) ecrtificaned de uebassism (copie)
b} dovada titlului asupra imobilului, teren stisan constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cdastral actualiZat la
7i 51 extrasul de carle funeiard de infermare sctualizat la 21, in cazul in care legea nu dispune aitfel { copi
tegalizatd )
¢} documentajia tehnigd — 1. T, | dupd caz {2 exemplare originale)
S e BT 2L 2T A
d) avizele i acordurile de amplasament stahilite prin certificatul de urhanisim
d. | yavize i acordun povind unlitdfle urbane i indrastructura (copied
alimentare cu apd
canalizare
alimeniare cuenergie electnca
alimentare cu energie fermicd
gaze naturale
ielefonizare
salubrimate
transport urban
Abe avizelacorduri!
d. 2y avize 51 acordurd privind:
securitaten fa incendiu
proteciin civili
sindtatea popadabici
4. 3) avizedacardurispecifice ale administragict publice centrale si'sau ale serviciilor deseentralizate ale Accuion
d. 4) Studii de specsaliate {1 exemplar original)
¢) punciid de vedere/actul administrativ al antoritifii competente pentru protectia medinlug
{copie).
Documentele de plata ale unmatoarclor taxe {copie)

PENTRU P.UZ. SE VOR OBTINE:
+ Awviz de oportuaitatc conform Legit 350/2001, art.32 alin. (1) It ¢}
. PUZ. elaborat eanfarm Metodologies de elaborare si continutel cadru. Indicativ G010 -

Io04, covisd de MLLPAT,
« Aviz arhitect sef
- HLOL penteu PLULZ,
- Avirze amplasament: Apasery S.A Satu Mare, E-on Gz Homania 5. A, Elcctrica 5.4,
«  Aviz Societatea Nationali de Transport Gaze Naturale "Transgaz” S.A. Medias
- Aviz Direciia de Sandtate Publicd jud. Satu Mare
. Avir Agenitia pentru Protectia Medintui Satu Mare
(Y Avie ANLCPL prin O.C.P.1L Satu Mare

« Aviz Agentia Nationali "Apele Romine” - Administratia Bazinala de Apa Somes-1isa
. Aviz ANLE R.A. - Filiala Teritorialda de Imbunataniri Fuociare Satu Mare
o Aviz MLA DKL - Directia Agricoli si Dezvoltare Rarald Satu Marc
v Aviz Ministerul Coltart
¢+ Aviz Consitiul Judetean Satu Mare

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 huni de Ja daa emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULLY
ing. Koviaes Fu; ¢}. Opritoin Adela Crina
& I.f
- | QRO
. : |
B, ARMITECT-SEF

ing.Eeli '.";EE‘IH‘CH:LF, '

Achitat taxa de: 27 lei, conform chitanga nr. 60810 22 din 28.09.2023.
Prezeriul certificart de urbanism a fost transnus sobeitantuln direcUprin posid 12
L T [ R e S R




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executaril
lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile §i completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism Nr. 325 din 13.10.2023

de la data de 13.10.2024 péna la data de 12.10.2025

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd
s& obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR  coeee SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
ing. Koyd f‘EﬂfﬁmN jr.Oprifoiu Adela-Crina
- ft "
2
£
2 I:;..-,'f" W 4
\K\Eifflﬁ_‘l- \‘{,ﬂ‘
ARHITECT-SEF
ing Egli Sebastian
C =
N

¥ s

Data prelungirii valabilitatii: 18.09.2024
Achitat taxa de 9 lei, conform chitanta. nr. 019760 11 din 18.09.2024.

Transmis solicitantului la data de .....cccccoceeveeeserenenen... direct/prin pogta.



ROMANIA
Judetul Satu Mare
Primitria Municipiului Carei
APROBAT,
PRIMAR

ing. Kovaey Fogen

Ca urmare a cererii adresate de Rencz Gergd-Janos si Renez Timen-Ading cu
domiciliul in judetul Satu Mare, municipiul Carei, Str. Tudor Viadimiresen nr 30, telefon
0730 566 823, email ervza.proiect.melinda@gmail.com, inregistratd sub ny 1486 din
19.01.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind aprenajarea terifovinini &i
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr. 1486 din 07.62.2024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru - ELABORARE Pl -
INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU ZONA DE LOCUIT,
generat de imobilele situwate tn extravilanul mun, Carvel, In zona Drum Judeiean
108M, identificate prin: C.F. ar. 105873 (Nr. CF vechi 702 N} Carei cu ur, cadastral 10557
{Nr. topografic 1059/320/a Carei) si 105874 (Nr. CF vechi 701 N} Cuarei cu nn cadustral
105874 (Nr. topografic 1059/319/b),
cu respectarea urmatoarclor conditii:

¥ |
38

Suprafata totald de teren: 2.000 wp, doud parcele adiacente prima cu nr codd, 1
~ (1.000 mp) a doua cu nr. cad. 105874 (1.000 mp}), avind categoria de folasinti nvabil Cole
doua parcele sunt situate in extravilanul municipiului Carel, In parfea sudica o
municipiului,

Se propune realizarca unei not zone functionale - zond de locuit, st infroducerea
intravilanul localititii a suprafetei de teren generatoare PUZ tn vederen constrolvii anel
case de locuit.

Conform planului de situatie si a ridicarii topografice la prezentud aviz, teritorn
studiat este delimitat:

« Nord: proprietate privati
«  Vest: drum de exploatare De 1059/321
*  Est: drum judetean DJ 108 M

PR &8TT3

e

Functiune propusi: zona de locuit




’,‘ Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobkiliard SATU MARE Mr, cerere 28129
'_*,- Biroul de Cadastru si Puklicitate Imabiliard Carei Ziva 14
’F"' Lura ca
¥ - o Aanal 2024
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varticare

PENTRU INFORMARE | ﬂm’
Carte Funciara Mr. 105873 Carel | |||||”

i

Fnobil 2flat sub incidents art. 3 afin, (1) din Legea nr, 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului
Mr. CF wechi: 702 N Carei

TEREM Extravilan Mr. topografic:1059/320/ Carei

Adresa: Jud. Satu Marse

Mr. [Mr. cadastral Mr. o
Crt topografic Suprafata* {mp) Observatil / Referinte
Al 105873 1.000 Teren neimprajmuit;

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2291 / 05/02/2019 ) _ L
‘Act Notarial nr. 855, din 04/02/2018 emis de Hatvani Hajnal,
B1% Intahulalrﬁ-, drept de PROPRIETATEcU titlu schimb, debandit prin|
Conwventie, cota actuala 14/16 |
1) RENCZ GERGG-JANOS, si sotia N
21 RENCZ TIMEA-ALIMNA, bun comun

g13 |INtabulare, drept de Fﬁbﬁmmmau tithu partaj voluntar, dobandit| AL

=
g

2) RENCZ TIMEA-ALINA, bl_ n _l:_omun
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale . !
Refarinte |
de garantie 5l sarcini i
M SUNT
IJFGJ-""lF'-"I‘ care canting date cu caractar persanal, prors,'arF- da prevedenle Legii Nr, 6 .'-‘",-'.'Z'-ﬁdu _ Frlﬂl-"-‘d Tdini

Swhrage parit nfonmzse an-ine la 2dreie epey.ancpl.ro o



Carte Funciara Nr. 105873 Comuna/Oras/Municipiu: Carel

=* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru,
=+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr, 45572001,
coroborat cu art, 3 din UG, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitall si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsd =l in forma fizica a
documentului, fArd semn&turd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |z mementul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
14/08/2024, 12:46

Document care congine dale cu caracler persanal, protefate de prevedents Leqil Nr 67722001, Fagina 3 din 3

TulrzaE pEOT N mang p3-hes i odresa epay.ancEi-o Forraulz: varsiunes 1.2



'E Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard SATU MARE Mr. cerere  2HL3D

Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Carai '{T;I; ;i
Ilfﬁﬁ[\ PL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
b Carts i i, 105874 Core TR

Irmcbil afiat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea ne, 17,2014

A. Partea |. Descrierea imobilului
Mr. CF wechi: 701 N Carei
TEREN Extravilan Mr topografic:1059/31% Carel
Adresa: Jud, Satu Mare

Mr. |Nr. cadastral Nr. * ii i
Crt rpagrafic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | 105874 1.a00 Teren neimprajmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
[5371/19/07/2005 ! i
C-:Jfllrd{'t De Vanzare-Cumparare nr. 2571, din 14/07/2005 emis de BNP Carei; i
81 Intabulare, drept de PRDPRIET.&TELumpargm dobandit prin Curwr—:ntlr Al

\cota actuala 1/1 i o
1) RENCZ TIMEA ALINA, ca bun propriu
OBSERVATI: {provenita din conversia CF 701 N Carel)

C. Partea lll. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte !
de garantie sl sarcini
WU SUNT |
Darument carg confine date cu caracler personal. protajare de prevedenis Legil Nr. 6772001 Pagina 1 din 3

Extrage pentrd infoomane sneding [ cdreso epay.andpl.ra AL i o



Carte Funciara Nr, 105874 Comuna/CrasiMunicipiu: Carei

=* Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru,
=+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPIl contine informatiile din cartea
funciarad active |2 data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr, 455/2001,
corgborat cu art, 2 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazule de leqislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
cocumentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ari entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www .ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentulul.

Data si ora generarii,
14/08/2024, 12:46

[Ipcument care conting date Ci Caracter personal, prateiare de prevederile Leqii M 87 FA2000. Pagina 3 din 3
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we Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliaré SATU MARE
/ NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Carei
ANCEPL

[y

Adrasa BOPR Carei, str, Kolcsey Feranc, i, 1. cod postal; 445100, b=l 0261802830

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1006 / 2024

Intocmit astazi, 11/04/2024, privind cererea 9714 din 21/03/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr o din v,

1. Beneficlar: RENCZ GERGO-JANOS
2. Executant: Kozma loan Alexandru

105874 " nr. cad. 105873 tnscris in CF 105873 extravilan Carel, nr. cad. 105874 Tnscris fn OF
105874 extravilan Carei, UAT Carei, jud. Satu Mare

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care s predau Oficului de Cadastig o
Fublicitate Imobiliard SATU MARE cenform avizului de incepere a lucrarilor:

MNumar act [Data act  [Tip act Emitent i
71 Cererg- 12.03.2024 jinscriz sub semnatura privata  0COT TOPD CAD SRL

325 TTIEI02023 act administrativ Primaria Carei
TIFAD 12032024 lnscris sub semnatura privata  OCOT TOPO CAD SRL

71 DXF 12.03.2024 inscris sub semnatura privata [OCOT TOPO CAD SRL
71incadrare [12.03.2024 inscris sub semnatura privata  [OLOT TOPO CAD SRL ;
Asa cum sunt atzsate ba cerere.

5. Concluzii;
Pentru procesul verbal 1006 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale;

fdentificator [Tip eroare fMesaj suprapunere

105874 Mvertizare i Feceptia 4187783 Imobiiul TR-742-1 s suprapune cu teronul 105277 din
. S _ s stratul perrmmanent! —

105873 Aoertizare Receptia 4187783 Imabilul TR-74Z-1 sa suprapune cu terenul 105573 din
........................................... iy A S e e T

F Avertizare | Receplia 4187783 Imobilul TR-742-2 g2 afla inir-o zona reglomentais prin
' ‘ LL17i2014!

Lucrareg este declarats Admisa

Inspector
KRISZTINA ZSUZSANNA ELES

G g ks S

Krizztina- i

i Lyl

Zzuzzanna Eles =24
=




PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Seara L5000

Imobil cu nr. ead, 105873 din CF 105873 s nr. cad. 105874 din CF 105874
Extravilan Carci, UATCarei
Jud. Satu Mare

{ Executant: ing. KOXMA TOAN ALEXANDRD
' Clasa B seria RO-SM-F or. 007R2012

tozma loan Alexandru
[ OCOT TOPO CAD SRL
1= 0COT TOPD CA N .
OCPI B E'ﬁ ; m%ﬁﬁ} 12.03.2024 Clasa TIT seria RO-B-T ar. 17232019
MI032024 10:47:26 UTC+02
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Fant

MRS TERUL MEDILILLN i
APELOR 51 PATURILOR W AR
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUH SATU MARE

DECIZIA ETAPE DE INCADRARE
Nr.46% din 15.04.2024

Brivind Planul Urbanistic Zonal
PU7Z - Introducere teren in intravilan pentru zona de locuit, Titular - RENCZ GERGO JANOS si
RENCZ TIMEA ALINA

I aR

Ca urmare a documentatiei inregistrate la Agentia pentru Protectia Medivlut Satu Mare cu nr. 350
din 14.03.2024 privind initierea procesulu de elaborare 51 a realizirii primei versiuni a planuiyi PUL
- introducere teren in intravilan pentru zona de locait, amplasata th mun. Carei, CF or. 105873
si 105874, titular - RENCZ GERGO JANOS §i RENCZ TIMEA ALINA, cu domiciliul i mun. Carel, s
Tudor Viadimirescyu, nr. 30, in confermitate cu prevederite Hotéararii de Guverny nr, 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de reatizare a evaluari de mediu pentru planun i pmﬂl*—irr‘“ a fost denlats

siapa de incadrare pentry pranul mal sus menbionat. initierea procesului de elabor: realizares
primei versiuni a ptanului si declansarea procedurnti de evaluare de mediu - etapa de Incadrare A
fost anuntatd in mass media prin anupturi repetate si prin afisarea pe pagina de nrenet

: H I pe pag

autorititii competente de mediu. Nu au fost depuse comentarii i propunert din pailea piolow it
privind prima versiune a planului si eventualele efecte ale acestuia asupra medwtlunbiaps oo
incadrare a ptanului s-a realizat cu consuttarea titularutul planuls, a autaritati de sanatate pubhics
i a autorititilor interesate de efectele implementarii planutui 1o cadrul unui comiitet sneoiat
canstituit (CSC). Consuitarea a avut loc in cadrul sedintel din data de 78.03.2024,

in baza:

Jrdonantes de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia medidlul, aprobats
modificdn prin Legea nr. 265/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Hotdrdri Guvernutui nr 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiel Mationals
nentru Protectia Medialui 1 a institutiilor publice afiate in subordinea acestela cu modiricail
s completarile alterioare;

Hovararit Guvernutui nr. 107672004 privind stabilirea procedurii de reatizare a evaluari de mediy
pentry planuri si programe cu modificarite si completarile witenoare;

Ordonantei de urgentd a Guvernulut nv. 57/2007 privind regimul aritlor naturale prototal
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sailbatice, cu modificirile ¢l complotarile
ulterioare, aprobatd cu modificdni de Legea nr.4%/2011, cu maodificanie '
ulterinares;

3O

Avangd in vedere prevederile art.5, alin.3, litera a) §1 a Anexei nr.1 - Criterii pentru determi
sfectelor semnificative potentiale asupra mediulul din Hotararea Guvernulul nr 07672004 prvind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe cu modificarile s
completdrite ultericare:

Ca urmare a cofisuttani autoritatilor interesate de efectele implemeniarii planulel n cednld
sedintal Comitetulul Special Constituit din data de 28.03.2024,

Agentia pentru Protectia Mediulul Satu Mare decide ca Planul Urbanistic Zonal - PLL

introeducere teren in intravilan pentru zona de locuit, amplasata in mun. Carei, CF nr 105473
si 105874, titular - RENCZ GERGO JAROS si RENCZ TIMEA ALINA, nu poate aves oiacte

L 1
AEMTEA PE HTRL PROTED A MEBHILLN SATL MARE .
5|,r_ sircea ced Batvan, nr.BE, Sate Mare, Lo postal 435007
s +4 (026% 734003, Fax:+4 02637313500
e f'na il affd nffu:.imn' M, Anpam. 4o
swehete: BLp: £ raprsm. anpm.f

| {!pern!nr u:}tr {ia*e L caragtar uEr ﬂ..r.ai Eur.m| T Ru,_g Jhsﬁ e 1'-...'.-.11 iUr i 21.,' I Elf'f.-?'!




DELGAZ
grid

Imobil ce face scopul avizului ] Imobile
—etea in lucru —=petea Presiune Medie
—eted Presiune Joasa - Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214495220/15.12.2023

Anamaria Savanyu

15122023 1412:28 &
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APAS =RV

223

Catre

RENCZ GERGO JANOS si RENCZ TIMEA ALINA,
CAREL str. Vodor Viadipivescw me 20,
Judepub Sarne Mare,
pein
SO0, ERYZA DESIGN ¥ SR,

Cip unmiare g ocererii Dvs., Tnrogistratd 2 QAPASERY SATU MARE™ A, sub e, S 3160032024, prin care in ko
Certifientului de arbanisw pe. 32532023 4 o Avizelnd de oporiunitite nr. FESEOTOLI024 crnice do Primidris
Munivipiolul Carei, ne soliciiagi sviz de amplasument pauiru Projectud ar, 842023, PLAN  VEBANIS1IC ZONAL -
INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTHU ZONA DE LOCUIT ™ I8N MUNICIFIUL CAREL JURETUL 54T
RLARE,

-

Faya: PAULE.
Amsplasament:  CAREL exvteavilas PN
CF pe, WS35 Caret, ar, el 1035875
CF, ne. (05874 Cared, ur, cmb 105874
judetat Satu Mare.
Reneficing: RENCZ GERGO JANOS 5 RENCZ TIMEA ALINA,
CAREL sir. Tudor Yiadimivesen nr, 30,
Judetel Sarw Mave.
Project ne: {M7202 3,
Peajectant: 5.0 W ERYZA BESIGN " 5R.L,
CARASED e 405, comuna Unlein,
fuderul Sate Alare,

Condorn decizier Comisiel Tehaleo-Evarambee o APASTRY SATU MARE” S.A (Constituinh in baas
JHI402.2024 o Drectorubid General LAPASERY SATU MARLIY Soauh e dua de I'h AR2024. i iy a Eortifl
urbanism ne, 32313.00.2023 5§ Avieslui de oportenitite ne. BSGAIT02,2024, crise de PrimBria Mugiciniuie
conurEeim wesdoarele:

AVIZAM FAVORARBIL

ampiasameertiul PALE. propus, canform planuriior saesate,

2 Pentra atimentiren o aph si oevocusres spelor neate menojere, se va intoemi un proiod de vaire
srofectant de specialitnie, co va fi depus penten aviaore B sedivl APASERV SATU AJARE" 5.4
i

TR Pregeatul avizde amplazament, nu (ine loc de aviz pentra faea Profect whnie de evecuiie,

RS

Termtenid de vakabifitate sl peezentobud aviz, este dlentic cu ool al Cerdificatnbhel de oolomem
MEFAIIOTOY, ewmis de Prindivia Muonieipivbul Carvel, in bazg efinia s solivitat,

PRESEINNTE UK. SECHETAR CUILE.
e, "s[{}_j*_;: Ao BFEnnie . fag. Pop Adevapadion
i - e, __J_‘:__

(?erpv
/ SATUMARE

AG02L0, Baty Mare Mr. Beog. Cam.: JAG/11037 G0

stroGara Ferdstrau nr. DA CLib: HO105aa3%2 7
jueg, Zatu Nare, Bomania Capital social subseris siwarsal: GO 540 ei

Tel: 0251-753050 secretaniat@apasanismr:

Pagina i cin & Fax N261-721056 W




- [s]  CSUMA
| ZONA STUDIATA.  + Sumg, ———— LIMITA INTRAVILAN \BRISTEN T di
7 L oy — == — UMITA INTRAVILAN PRORUSA D__

ERYZA DESIGN Sﬁ oAl 23 ELABORARE P.U.Z-INTRODUCERE

71 ININTRAVILAN PENTRU ZONA DE LOCUIT | 04/202:

&

sat. Corgsew, nr. 403, pd. :}&@%ﬁé%

Tel. fFox 0261877700 ™" iy ExRAVLAN MUN. CAREL KR, CAD. 05873 51 105874, UD. SATU WARE
SEF PROECT|arh.CSOMAI ERIK BENEFICIAR: FAZA
PROIECTAT |orh.CSOMAI ERIKA| [p ol | RENCZ GERGO JANDS SI RENCZ TIMEA ALINA P.U.Z

DESENAT  ohCoowml ERIAL ([0 | | PLAN DE INCADRARE IN ZONA U1
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~ PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE P.U.Z- INTRODUCERE
ININTRAVILAN PENTRU ZONA DE LOCUIT
0 EXTAVLAN MUN. CAREL WL CADL T0SB73 5 105874, J0 SA1U waRe
REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA

LEGENDA
LIMITA 2ONEL APARTINAND DENEFICRRLILLY
LIMITS 2OHEI STUTHATE
ALIRIAMENT FROPUS

RETES DE APA RECE MENAJERA M CURS DE EXSCUTE
FETEA [E APA RECE MENAJZRA FROPLIGA

[0 & canapomeTs
[0 0 COAMNCANALIZARE
) oweu

RETEA DE CANALIEARE MEMAJERA IN CLRS OF EXECUTIE
RETEN DE CANALIZARE MENAJIERA PROPUAS

LINIE ELECTRIGA AERANA OE 0,4k EXISTENTA

LINE ELECTRICA SLUBTERANA OF [ 4KV PROPLSA

BLOC DE MASLIRA 52 PROTECTIE MONOFAZAT

B2 X fesack PAretsr

%&.ﬁ%@u

A 03 S |

b araly Ar .

L deerea s

=) I_-H.-l.....
DEHUMAEA RETELEI __ LLUINGIVE
RETER DE ARS 1B m
FETEA DE CANALIZPARE 50 m
LINE ELECTRICA (L48y 4 m

sl Corasay, re 4009, wd m“_Eﬂ_im

Tt P (2618777080

ELASORARE PALZ- INTRCDUCERE
M INTRAVILAN PENTRL ZONA DE LOCUIT
[ EATRAVIAN WU CAPEL K2 LAn STt ) I038TH, 00 S0 W

PR,
(4,/2023

w3 ADEEHAT

erh CSONAL ERIn] [ et
Lt

| [SOF PROTC [orh CoOWA ERIRA 7 g | Scarn | EENEFICAT ¥
g CoMial 0, [ a0 RENCT GERGD JANGS 51 RENCT TWEA AL PuUZ
 REGLEMENTAR] [CHIPARE EDILITARA Edi




MINISTERUL SANATATIE PUBLICE
HRECTIA DE SANATATE PUBLICA
JUD. SATU MARFE

Satu Mare. ste, Aveam fanca, nr14-14
B 10470403 2024

£ 4iRE,
RENCZ GERGO-JANOS 5i RENCZ TIMEA-ALINA

Mun. Caved, str, Tocor Floddindrescu, ne 30 fudd St Meare

Referitor Ta solicitarea inregistratd cu ur, 10470503 2024 privind procedura de reglementare sanilard
prevazutd prin Ord, MES nr L 12014,
respecs

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

paniru:

OBIECTIVUL: INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA DI LOCUIT
ADRESA: mun. Carei, extravilan (C.F. nr. 103873, nr. cad. 105873, C.F. nr. 103874, nr. cad.
[05874) jud. Satu Mare

PROIECT Nr, 4/2023: FAZA P.U.Z. intocmit de: ERYZA DESIGN SRL

Precizim ormatoarele:

In baza Referatului de evaluare Nro 137/13.03.2024, intoemil de as, med. Sabon
Marius si as. ig. Les Lavinia. proiecia! . INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
ZONA DE LOCUTY ., din mun, Carel, extravilan {1 ne, 103873, ar cad. 105873, O nre
HISS74. nr. cad. 103874} jud. Satw Mare. este In concordanta cu conditiile de iviend yi sindtate
prablicd,

DIRECTOR EXECUTTY ,
Br. MIHAI MAERINA LIVIA



MIMISTERUL AGINCULTURY S1 DEZVOLTARN RURALE
AGEHTEA NATICGHALA GE IMBUNATATIYN FUNCIARE
FILEALA TERITORIALA DE L.F, SATL MARE
UNITATEA DE ADMINISTRARE CARE]

str, Caplonitor nr, 2 Tob QF9% U00. 475
i, Cared, dnd. Satu Mare, BOMARIA careidanif o
<od postak: 445100 Wi e
/
M el e A iy

Stimate doamnd,domn
Ref. 1 Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei  depuse de d-voastri si Tnregistratd la AMIF Filiala

. Teritoriald de Tmbundtitiri Funciare Satu Mare Unitatea de Administrare Carei, Adresa, Carei ,

str. Caplenilor, nr. 2, jud. Satu Mare , Tel : 0799 950 476, E-mail : carci@anif.ro, cu nr. 09 din
18.04.2024 prin care solicitati avizul ANIF pentru PUZ [ INTRODUCERE TN INTRAVILAN PENTEU
ZONA DE LOCUIT in mun. Carei nr. cad. 105873 g1 105874” extravilan Mun. Carei, jud. Satu
Mare, in suprafatd de 2.000 mp., parcelele cu numdarul cadastral: 105873,105874, se constars
urmatoarete:

a. lerenul care face obiectul cererii se afld in amenajarea Valea ler cod 1122, aflata in
adrministrares ANIF - Filiala Teritoriali de Imbundtatiri Funciare Satu Mare Unitates ca
Administrare Carei;

b. amplasamentul obiectivului este in extravilanul municipivlui Caref, jud. Satu Mare, are
suprafata de 2.000 mp. si este in prorietatea beneficiarilor conform Extrasului de Carte
Funciara atasat la documentatie;

c. Avizul de Oportunitate nr. 1486 din 07.04.2024 propune introducerea prin PUZ in intravitanul
Mun. Caref, a suprafetei de 2.000 mp. teren arabil in extravilan si schimbarea destinatisi in
zona de locuit.

Hu se reduce capacitatea de desecare a amenajarii de Imbunadtatiri Funciare.

Fata de cele de mai sus, ANIF Filiala Teritoriali de imbunaté;iri Funciare Satu Mare Unitatea
de Administrare Carei, este de acord cu avizarea SINTRODUCERE TN IMTRAVILAN PENTRE 704
DE LOCUIT in mun. Carei nr. cad. 105873 si 105874” extravilan Mun. Cared, jud. Satu Mare, cu
indeplinirea urmatoarelor conditii:

1.Dupa aprobarea PUZ-ului, se va reveni cu o nouj documentatie la autorizatia de
construire, pentru solicitarea Avizului tehnic ANIF privind stabilirea zonelar de protectie, &
altor conditii specifice lucririlor de frbunitatiri funciare.

Rencz Gergo-Janos si Rencz Timea-Alina
Muri. Carei,Str. Tudor Viadimirescu, nr.30, jud. Satu Mare
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AGENT A MATIONALZ DE TWBUNATET R FUNCIARE
FILIALA TERITORALA DE IF SATU MAKE
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ADMININTT THON AL A e

WL MEDIULUI % B APELE Rm AANE &

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR SATU MARE

Nr. 1338 /A.N./ 22.05.2024

Catre: RENCZ GERGO - JANOS $1 RENCZ TIMEA - ALINA

Referitor ta solicitarea D-voastra nregistrata la Sistemul dge Gospodarire a Apelor Satu Mare cu
numarut 1338 din 09.05.2024 privind necesitatea reglementarii din punct de vedere al gospodariri
apelor a investitiei : Elaborare PUZ - Introducere i intravitan pentru zona de locuit, CF 1 105873, pontru
care Priméaria Municipiului Carei a emis Certificatul de Urbanism nr, 325 din 13.10.2023 va comumicam
urmatoarele ;

In conformitate cu prevederile Legli Apelor nr. 107 din 1996 cu madificarile si oo npletariie
ulterioare avand in vedere faptul ¢a se propune ntroducerea terenutui in int ravilan pentru zona de
tocuit, iar alimentarea cy apa se va realiza prin bransament 1z sistemul ¢ entratizat de alimentars oy
apa, evacuarea apelor uzate se va face prin racord la reteava de canatizare s Va comunicam fantul ca

pentru projectul susmentionat, nu este necesara reglementarea din punct de vedare al gosoodarin

apelor,

Cu respect,

" i DIRECTOR SGA SATU-MARE
ing. Vasile HDRIE%— Rom
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Adresa de corespone lenta

SUr. Mircea cel BAtran nr, §¢ A, CP, 440012, Sam Mare, jud. Sate Mare

Tob: 40 761 770 177 8
Fax: +40 281 768 302

Email: dispecs SRAEMBSEAL. dast. rawaler, ro
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Oficisd de Studii Pedologice si Agrochimice Sata Mare
Strade Lacramioarel et 37
Tel (fax) - 00261 — 713989

Acest aviz face incadrarea in clase de calitate a terenuiui
a1

2.000 mp. si se referd la CF. nr. 105.873, nr. topo 1.059/320/

judetul Satu Mare, prezentatd in Planul de situatie vizat de calre ARNCPL Lot
Mare cu nr. de inregistrare 9.714/21.03.2024.

In data de 16.05.2024, data identificdrii teranului, acesta era inertal o o
prezenta constructii edificate.

Titulari de investitie: Rengz Gergo Janos s Rencz Timea Alina, M
Carsl, judetul Satu Mare,

Documentatia intocmitd la O.5.P.A. Satu Mare, ne aratd ca, 3144
avind categoria de folosintd arabil, situat in extrawvlanul T.M. Corei, judety
Mare in suprafaté totald de 2.000 mp. se incadreaza in ciasa a ll-a (T0) a0 onlls
avand nota medie de bonitare naturaia la arabil de 65 puncte.

Director
ing. Crisan Dapiel
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2.4 Date climatice,

Temperatura medie anuala este n jurul valorii de 9,8° C.
Precipitatile medii anuale sunt de 539 mm.
Zona se incadreaza in formula climaticd C.f.b.x. dupa Koppen,

2.5 Solurie.

Pe baza morfologiel profiluiut de sol si a analizelor de laborator 3 fost idenlid
solul: U.S. 1., profill - Faeoziom cambic stagnic lutic, stagnogleizat stab, lut
argilos medsu.

2.6, Indicatori si coeficients folositi pentru calculul notelor de bortare

T.0. Caral, judetul Satu Mare.
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MINISTERUL AGRICULTURIE §1 DEZYOITARL Hl_Jli}h\I‘piRé/t\ ¥

T JUDEVLANA GRTY MAHE
wiz | renagss
Nr s din 310 deatds

1.Jn temeiul dispozitiilor art. 47" atin. {1} din Legea nr. 350/200% privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarite ulterinare, §ial prevederiler Ordinului ministrului agriculturi
si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si etiberarea avizelor
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 3820/12.06.2024, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurate cu
nr. 253065/18.06.2024

in baza urmatoarelor documentea:

1.Corerea nr. 3110/78.05.2074 a beneficiarilor RENCZ GERGO - JANOS st RENCZ TiIMEA aLINA, cu domiciliul
in Strada Tuder Yiadimirescu, nr. 30, Municipivl Cared, Judeful Satu Mare;

7.Certificatul de urbanism nr. 325/13.10.2023 emis de catre Primaria Municipiulul Cared, Judetul Satu
Mare;

3.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentid locat urbanistic aferent PUZ;

4.5tudivl pedologic si agrochimic nr. 218/23.05.2024 intocmit de oficiut de studii pedologice s
agrochimice Satu Mare;

5. Avizul tehnic nr. 14/23.05,2024 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare Satu Mare;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 3796/11.06,2024, intocmit de reprezentantii Directiei pentru
agriculturd Judeteana Satu Mare;

7.Mota de calcul nr. 3799/11.06.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a terenurilor
agricole, Tntocmita de Directia pentru dgricultura Judeleana Satu Mare.

in scoput introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbamistic PUZ, in vedersa
realizirii obiectivului de investitii: elaborare PUZ - introducere in intravilan pentru zona de locuit”, de
citre beneficiarii RENCZ GERGO - JAHOS si RENCZ TIMEA ALINA, in suprafata de 2,000,080 mp, categoria
de folosinta arabil, clasa a Hl a de calitate, inscrisa in CF nr. 105873, parcela 105%/320/a, nr. Topo
1059/320/a Carei, numar cadastral 105873, CF nr. 105874, parcela 1059/319/b Carei, nr. Topo
1059/319/b Carei, numar cadastral 105874, teren liber de constructii, situata in extravilanul Municipiului
Caref, Judetul Satu Mare

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:
AW

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiulul urbanistic PLZ, in
suprafata de 2.000,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa a ll a de calitate, inscrisa in CF nr. 105873,
parcela 1059/320/a, nr. Topo 1059/320/a Carei, numar cadastral 105873, CF nr. 105674, parcela
1059/319 /b Cared, nr. Tops 1059/319/b Carei, numar cadastral 105874, teren liber de constructii, situata
in extravilanul Municipiului Cared, Judetul Satu Mare

Prezentul act administrativ se poate contesta In conditiile 5 termenzle prevazute de Legea contenciosului
administrativ nr. 55472004, cu modificarile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investifiei. se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolut I dinbLegea nr. 50/1991 privind autorizares executarii lucrariler de
canstructii, republicata, cu modificarile si completarite ulterioare,

Bulevardul Caral £, nr.2-4, Sector 3, Bucurast]
Tek.: =4 021 307 24 01,
secretariat, difflamadr,ro; weaow. madre.ro Pagizs 1 din 2




MINISTERL AGRICUITURY S RYZVOiTAR) FURALF

Titrlarul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s& ia masuri orealabile
executar constructiel obfectivului, de decopertare a stratulyj de sal fert#t de pe suprafetete
amplasamentelor aprobate, pe care si-( deporitere $i s&-1 niveleze pe terenyr neproductive sau slah
Froductive, indicate de Directia pentru Agriculturs a Judetului Satu Mare in vederea punerii in valoare
52l a ameliorari acestora, conform prevederiior 2100 din Legea nro18/1991, republicata, ey
maditicarile si completarile ulterivare

Beneficiaryt investitiel va lua masuri corespunzaloare de a ny degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute Tn documentatie, Prin depozitarea de materiale orf deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricats, constructl metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
aremeonaa,

Beneficiarul investitiai va respecta conditifle si recomandarile prevazute in decumentele soticitate prin
Certificatul de urbanism Ar. 325/13.10.2023 emis de catre Primaria Municipiulu Cared, Judetul Satuy Mare,
care stau la baza aprobari Planului Urbanistic Zonai.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nuy Gcupa terenurile mitrofe precum s masuri

P P o ETealE]
pentru & evita afectarga terenurilor limitrofe prn reziduwrile provenite din activitatea de productie si
Frine scuraen de arice fel,

Beneficiarut si profectantul felaboratoryl documentatiei tehnice raspund pentry corectitudinea datelor 59
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare,

Frezentul aviz este valabil numai pentru aceasts interventie, daca aceasta 52 reabizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatio, cu respectarea pravedarilor legale in vigoare,

Z. Prezentul aviz 15l inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritatite competente au Comuricat
bensficiarulu neadoptarea hotariri de aprobare a introducerii terenulyi tn intravilan,

3.Prezentul aviz isi Tncetears apticabilitatea in cazul anularii oricdrui document care a stat |a emiteraa
prezentului aviz,

l.:l'irfhfLur‘E'»5 AT
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Bulewvardul Cart |, ne.2-4, Sactor 3, Bucuresti
Tek: <4 021 307 3401,
seeretariat. it i @madr ropaenw mads_ra Fagina 2 din 2



MESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Mr, B2TbiE4
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA din 10,E0.2024
INSFECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATIH DE URGENTA Exemplar n1, 1
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII BE URGENTA Se fransmite prin ¢-mail la adresa
RSOMES" AL JUDETULLY SATU MARE eryza project.melindaidgmail com

Catre,
RENCZ GERGO JANOS

jud. Satu Mare, mun. Satu Mare, str. Tudor Viadimirescu, nr. 30

[n urma analizei documentatiei depuse, aferente solicitarii din data de 19.09,2024
pentru ,,ELABORARE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU ZONA
DE LOCUIT”, cu amplasamentul in jud. Satu Mare, mun. Carei, extravilan, nr. cad.
105873 si 105874, va eliberdm acordul nostru de principiu.

Obiectivele care se incadreaza in HGR 571/2016, cu modificarile si completirile

ulterioare, au obligatia si obtind avizul si/sau autorizatia de securitatea la incendiu.

Cu stim4,

PG

Str. Fabrieit or. 33, Satu haze

Telefim: 0261711212, Fax: (261768232
Email: pompicrii_smifyahorcom



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE E“r"" [¥] NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA i '-'1 ER. Exemplar nr.: 12
Bucuresti, Eiorie 3, Sectorn] 5 W N 353941

Tc.l.' "JE] _?.C_r-l.ﬂ.{]. P2/ Fax; 021.312.44.21 ¢ e-mail: Data: 16.05.2024
avizefimalgov.ro

Citre

ERYZA PROIECT S.R.L.
Municipinl Satu Mare, str. Stefun cel Mare nr. 24, s¢. A, et. 1, ap. 6/4, judetud Satu Mare

Ca urmare a solicitarii dumneavoastrd referitoare Ia documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
wintroducere teren in intravilan pentru zond de locuit” cu amplasament in extravilanul
ninicipiulnd Carei, CF nr. 103873, 105874, nr. cad. 103873, 103574, judeful Sary Mare, beneficiar:
RENCZ GERGO JANOS ${ RENCZ TIMEA ALINA, v comunicim avizul favorabil in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001" g Precizrile? aprobate prin Ordimud comun al Ministeruini
Lucrarilor Publice st Amenajarii Teritorinltd, Ministeruiui Apdrdrii Nationale, Servicinlui Bomdén de
Taformafii 5t Ministerului Afacerilor Interne nr. 3 422/1995,

Prezentul aviz a fost cliberal in baza Certificatului de Urbanism nr. 325 din 13.10.2023, emis de
Friméria Municipiului Cavei si este valabil numai insotit de plansa Reglenentari urbanistice vizatd de
noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictee limitele amplasamentului $i solutiile tehnice de realizare prevazute in
documentatie.

In cazul producerii unor perturbafii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate in administrarea M.A.L. avizul se considers autorial suspendat pand cand se vor lua masorile
necesare care sa asigure incetarea §i nerepetarea acesiora.

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte ayize impuse, dupd caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontiera; regimul armelor, mumnifitlor, substangelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare,

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastrdl, cit si
raspunderea juridicd a beneficiaruluj investiliei,

DIRECTOR ¢

dr. ing. PELIG

' Legena nr. 353072001 privind amenajarca tertariule s nrbamizmul, cu madificarile si completarile ultemoars:
: Preciednile privind avizarea decumentaliilor de urbanism si amenajarea teritoiului, precam si a docomentatiilor tehnice penim
auterizanes execelin constructiilor,

BTy [k -

Pagina 1 din 1
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ROMANIA Exemplarul nr. .
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT- 5741
{1.04.2024
Bucuresti

Catre, Shle
RENCZ GERGO-JANOS
AVIZ nr. DT-4751

La Certificatul de Urbanism nr. 325 din 13.10.2023;

In baza prevederilor art. 56 alin. | din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amendajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completdrile ulterioare
$i a Ordinului Comun al MLPAT., MI, SRIL si MApN. nr
M.30/02.11.1995, Statul Major al Apdararii avizeazd favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul situat in extravilanul municipiului
Carei, judetul Satu Mare, in vederea realiziri obiectivului sintroducere in
intravilan pentru zoni de locuit in municipiul Carei, nr. cad. 105873 si
105874” conform documentatici de urbanism trimise. Beneficiari: Renecz Gergé-
Janos si Rencz Timea-Alina,

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor
functionale previzute in documentaie;

- nefolosirea panourilor metalice si a invelitorilor din tabli la
imprejmuirea terenului, respectiv la acoperirea depozitului;

- neafectarea, sub nicio formi, a activitdtilor militare, terenurilor,
constructitlor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apararii Nationale,

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de con struire,

Incilcarea oricarei condifii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, ¢it si raspunderea juridici a beneficiarilor.

Pentru cliberarea avizului specific Statului Major al Aparirii, in vederea
oblinerii autorizatiei de construire, este necesar s3 trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investiii ce urmeazi a se realiza in zona
studiata, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicats, cu modificarile §i completdrile
ulterioare si a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investifii yi de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, peitru
care este obligatorin avizul - Statilui Major General, cu modificdrile 5
completdrile ulterioare.

SEFUL UNITATII

ILITARE 02515,,D” BUCURESTI



U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
N 2¥S AEE ain f2-04-2024 Exemplar unic

Domnultui

RENCZ GERGO JANOS
- Carei, str. Tudor Valadimirescu nr. 30, Judetul Satu Mare

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
212.578 din 20.03.2024, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizérii
investitiei “Introducere teren in intravilan pentru zond de locuit’, In amplasamentul din
extravilanul municipiului CAREI, C.F. nr. 105873 (C.F. nr. vechi 702N), 105873m (nr.
topo. 1059/320/a Carei), 105874 (C.F. nr. vechi 701 N) , 105874 (nr. topo. 1059/318/b
Carei), judetul SATU MARE, beneficiari RENCZ GERGO JANOS si RENCZ TIMEA-
ALINA. vd comunicim cd, in baza prevederilor Ordinuiui comun al ministrului
Lucrarilor Publice §i Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului
Romén de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile Si

completdrile ulterioare, g-a__avizat favorabil documentatia depusd de
dumneavoastra.

Orice modificare ulfericardi a confinutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de Ia sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia,

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 325 din
13.10.2023, emis de Primaria Municipiului Carei.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro

NECLASIFICAT
141



. DIRECTIA TEHNICA
e sﬁaﬂnm DRUMURT ST TRANSPORTURT

—

5 Tﬁ +-’DII§IH{H:1‘5¢,F¢: LHTDE] 743500

Catre,
Rencz Gergo Janos, Rencz Timea Alina
Carei

Referitor la documentatia dumneavoastrd inregistrati la Consiliul Judetean
Satu Mare cu nr. 20.243/18./09.2024  prin care ne solicitatt emiterea avizului pentru ™
Plan Urbanistic Zonal — Intreducere in intravilan pentru zond de locuit”, conform proiect
ar. 42023,  elaborat de ERYZA DESIGN SRL. . vi comunicim AVIZUL
FAVORABIL pentru -7 Plan Urbanistic Zonal — Introducere in intravilan pentru
zond de locuit™, cu respectarca prevederilor O.G. 43/1997 privind regimul drumurilor
(cu privire la gabarit si sarcini maxime admise) si OUG 193/2002 privind circulatia pe
drumurile publice.
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Directin Fudejeana pentru Culturdg Satu Mare

Nr inregistrare 822/ 15.04.2024 Aprabat N
Ec.Dancin Zym o
Citre directorexecuggl”

semnatura ;t—r!";’:rpr’!u
Beneficiar: Rene: Gergd Jinos 5i Rence Timea Alina \\\\ - 4‘}“!
Spre stiinga h /’f
Prinviria Carei ‘1:,
Ervza Desipn SRL o

AVIE nr. 1833 7 15.04.2024

Privind: Elaborare PUZ imtroducere tene in introvilan pentri zond de locuir
Advesa : Carei extravilan

Proiect Elaborare PUZ jntroducere fene in in fravilan pentrii zoni de tocuit
Nr. Proicct © pd/2623

Faza » PUZ

Praieciant : Eryza Desipn SR,

Beneficiar @ Rency Gergd Jinos si Rency Timea Aling

L]

Documentupia transmisa i inregistratd fa Directia Judeteans pentra Cultard Satn Mare cu
nr. 43797032024 cuprinde :

Piese serise - Cenificat de wbanism nr 325/13.10.2023, Aviz dc oportunitate nr.
FA86/07.02.2024. Extras ¢f 105874 si 105874, Memorin de prezemtare. Regulamentul Jocal de
urbanism

FPiese desenate — Plan de tncudrare in zond - 1. Situatia existenta proprietai — 12, Reglementiin
wrbanistice — U3, Proprietatea asupra terenurilor — U4, Reglementari echiparc edilitara — Ed1

Documentafio propune urmatoarele: Elaborare PUZ introducere fene in fniravilan pestru
cond de locuit introducere fir intravilan

in wrma analizei docamentatici in cadrul yedinger Comisiei Zonale @ monumentelor istorice
nr.6 din daii de 08,04,.2024, in baza Legii nr. 422/2601, reprblicati, art. 26, alis. (I b pet. 6-
LL, art. 34, alin. (3}, it d-h, se acordi:

AVIZ FAVORABIL

Cre ermatoarele conditii:,
Avizal CEZMI este valabil nuwmai insotit de plansele semnate yi stampilate de DIC Satn Mare

CONSILIERI MONUMENTE ISTORICE
Ing. Toth Geza Fver| |/\ ] /| _—

Trif Amalia o
N L
\\LEJ_\F, L
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ROMANIA ViZ 1‘?!.’% |

JUDETUL SATU MARE PRESEDINAT
CONSILIUL JUDETEAN PATAII-CSADA
DIRECTIA AREUTECT SEF T T

Urmire a cererii adresate de Rencz Gergd Finos si Rencz Timea Alina, Syt
in judeful Sutu Marve. municipiul Carei, str. Tudor Viadimirescu nr. 30, in calita
beneficiarn, inrepistrata la Consilivl Judetean Satu Mare cu numarul 11932 din 20.05. 2424,

In temeiul art. 36, al. (1) din Legea nr. 350 / 2001 privind amenajaren teritorivfui g
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare

Consiliul Judetean Satu Mare
eridte prmitors

AVIZ FAVORABIL
NR. 12/ D31 05 2004

petitre documentatia: - PUZ — Introducere in intravilan pentru zond de locuit
Numar /data voiect: 04/ 2023

Proiectant: 5.C. Eryza Design S.R.L., sat Cariscu nr. 415, judeu! Satn Mare
arh. Csowmai Frilea - atestat RO R,

Beneficiari: Rencez Gergd Jdnos si Reacz Timen Alina

Amplsamentul; Extravilan- municipiul Carel, Judetul Satu Mare, C.F, utr, HISRT3 ¢

nr. cad. TG5873 Carel, C.F. nr. 105874 cu nr, cad, 103573 Cared,
identificat prin planol de situatic vizar de AN.CPL prein (0P 1, Sary
Mure, inregistrat cu nr, 9714 din ZL03.2024, tnsotit de procesul verhy!
de receptie nr, 1006 dio 11.04.2024

Amplasamentul studiat se fneadreard la situaia prevazutd in Anexa 1 la Legea 350 /
2001 1a it B, pet. 1274, Zone situate in extravilanul miumeipiitor oraselor si comunelor™

Avizul s¢ emite cu condigia obtinerii 31 respectivii solutitlar, recomandirilor »
preseripfiilor cuprinse in toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanisin ne, 325
din 13.10.2023 si Avizui de Oportunitate nr. 1486 din 07.02.2024 - amise de citre
Priméria Municipiuhui Carei,

Dv asemenea documentatia finali va completatd on avieelo/acorduriic

srovitearelor institutii, care nu au fost soliciiate prin Aviral de Oportanitats:

- Ministerul Apiririi Nationale

- Ministeral Afaceriolr Interne

- Serviciul Romén de Informatii

Consiliul Judetean - Directia Tehnivd, Servieinl Brumuri si Transporturi

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Sonies



ROMANIA

Judeful Satu Mare

Priméria Municipiului Carei
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de Rencz Gergé-Janos $1 Rencz Timea-Alina cu domiciliul
in judeful Satu Mare, municipiul Carei, str. Tudor Vladimirescu nr. 30,
inregistratd sub nr. 15773 din 19.08.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, s¢ emite urmitorul:

AVIZ
Nr. J744 din 0.2. 02 2095

privind Planul urbanistic zonal pentru ® INTRODUCERE N INTRAVILAN
PENTRU ZONA DE LOCUIT>,
generat de imobilele situate in extravilanul mun. Carei, identificate prin nr.cadastral
105873 i 105874. Imobilul cu nr.cadastral 105873 (Nr.topografic 1059/320/a Carei), nscris in
C.F. nr. 105873 (Nr. CF vechi 702 N) Carei, este proprietatea labulari a lui Rencz Gergd-Janos
$i Rencz Timea-Alina. Imobilul cu nr.cadastral 105874 (Nr.topografic 1059/319/b Carei),
inscris in C.F. nr. 105874 (Nr. CF vechi 701 N) Carei este proprietatea tabulari a lui Rencz
Timea-Alina.
Initiatori: RENCZ GERGO-JANOS si RENCZ TIMEA-ALINA
Proiectant: S.C, ERZYA DESIGN S.R.L. Cariiseu jud. Satu Mare
Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. Csomai Erika-Izabella
Amplasare, delimitare, suprafa{i zona studiatii in P.U.7..:
Zona studiati se afli in extravilanul municipiului Carei, in partea sudici, §1 are urmitoarele
vecinatdti: - la nord: proprietate privati
- la sud: proprietate privata
- la est: drum judetean DJ 108M
- la vest: drum de exploatare De 1059/321
Zona studiatd are suprafata de 2.000 mp, este formati din dous parcele adiacente. Fiecare
parceld are suprafata de 1.000 mp, este liber de constructii i are categoria de folosinti arabil.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
UTR - Extravilan;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Se propune realizarea unei noi zone functionale, zoni de locuit si introducerea in intravilanul
localitiitii a terenului in vederea construirii a doua locuinte individuale. '
- UTR — Zoni de locuit
- regim de inaltime maxim: P - P+]1+M;
- functiuni predominante: zona de locuinte, cai de comunicatie rutiere §1 pietonale;
- P.O.T. max =35%



- C.LLT. max = 0.70

- retragerea fatéd de aliniament = max. 5 m:

- Indl{ime maxima cornisa: 10 m

- inél{ime maximi coama 12 m

- retrageri minime fafd de limitele laterale = Conform Cod Civil:

- circulatii §i accese: Accesul in incinti se va realiza de pe drumul judetcan DJ 108 M.

Accesul carosabil si pietonal se va asigura in conformitate cu R.G.U. Art. 25 §126.
Echipare tehnico-edilitari:
- alimentarea cu energie electrica se propune prin brangament la refeaua existent in zon,
- alimentarea cu ap: pani la finalizarea lucrarilor la refeaua de apa se va realiza un put forat.
Dupd realizarea retelei de api se propune racordarea.
- canalizare menajara §i pluviald: In prima fazi canalizarea se propune prin racordare la bazin
vidanjabil etans. Dupa finalizarea refelei de canalizare stradali se propune racordarea la refea.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de
10.12.2024 s-a avizat favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, fiird condilii.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementdri anexati si vizata
spre neschimbare,

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor $1 veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism 325 din 13.10.2023, emis de Primarul Municipiului Carei.

Arhitect-sef,
ing. Egli Sebastian

PRI n". ,f"‘f’



PROCES VERBAL

Incheiat azi 11.06.2024, ora 16 cu ocazia dezbaterii publice privind aprobarea Planulyj
Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU ZONA DE LOCUIT”
In municipiul Carei, extravilan, beneficiar: Rencz Gerg6 Janos si Rencz Timea Alina,
proiectant: Eryza Design SRL arh. Csomai Erika-Izabella

Dezbaterea are loc in Sala de sedintd a Primdriei. La dezbatere participd Egli Sebastian -
Arhitect sef, Petkes Angela - consilier Birou urbanism, i din partea beneficiarului arh. Csomai
Erika Izabella.

Alfi participanti nefiind, se declari inchise dezbaterile,

ARHITECT SEF
ing. EGL] SEBASTIAN

Ak



PRIMARIA MUNICIPIULUT CARE]
DIRECTIA ARHITECT SEF

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICE
cu privire proiectul de Plan Urbanistic Zonal privind:

“Introducere in intravilan pentru zoni de locuit -

in Municipiul Carei, extravilan Nr. Cad.105873 i 105874 | jud. Satu Mare

Beneficiar : Rencz Gergd gi Rencz Timea Alina

In conformitate cu Regulamentul Local de Informare si Consultare a
Publicului al mun. Carei aprobat prin HCL. nr.27/2011, consultareq
publicului s-a realizat cu ocazia organizdrii dezbaterii publice la sediul
primariei in data de 11 iunie 2024 ora I6.

Consultarea publicului a precedat o mformare prealabili a publicului
prin gfisarea la sediul primariei (in spatiul destinat la parterul primdriei)
respectiv prin anunf public postat pe site-ul oficial al Municipiului Carei cu
13 zile inainte de data dezbaterii publice (11.06.2024).

Informarea a constat dintr-o scurtd descriere a proiectului insotitd de un
plan de amplasare a obiectivelor cuprinse In plan (PUZ), iar pentru
doritorii de informatii suplimentare s-a avansat posibilitatea consultdrii
documentatiei la sediul primériei (in fiecare zi) .

La dezbaterea publicd din data de 11 junie 2024 nu a participat/s-a
prezental nimeni din partea cetdtenilor . au Jost prezenti doar reprezentantii
primdriei respectiv proiectantul din partea beneficiarului

Arhitect Sef
ing. Egli Sebastian

( % X I‘L




ERYZA DESIGN SATU MARE

PROIECT Nr. 4/2023
Faza: P.U.Z.

ELABORARE PUZ - INTRODUCERE iN

INTRAVILAN PENTRU ZONA DE LOCUIT

N EXTRAVILAN MUN. CAREI, NR. CAD. 105873 S| 105874,
JUD. SATU MARE

BENEFICIAR: RENCZ GERGO JANOS
SI RENCZ TIMEA ALINA

Nr. Ex. 1



ERYZA DESIGN SATU MARE

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE iN INTRAVILAN

PENTRU ZONA DE LOCUIT
IN EXTRAVILAN MUN. CARE! NR. CAD. 105873 SI1 105874,
JUD. SATU MARE

BORDEROU
PIESE SCRISE

A. MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2. Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei program
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona respectiva

1.3. Surse documentare
a. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

b. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PU.Z.
c. Date staiistice

d. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
a zonei

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei

a. Date cu privire la evolutia zonei
b. Caracteristicile semnificative ale zonei
& Potential de dezvoltare

2.2.  Incadrarea in localitate
a. Pozitionarea fata de intravilanul localitatii
b. Relationarea zonei cu localitatea

2.3. Elemente ale cadruiui natural

2.4. Circulatia
a. Aspecte critice privind circulatia in zona
b. Capacitati de transport, necesitati de modernizare a traseelor existente si
de realizare de trasee nol, intersectii cu probleme, prioritati

2.5. Ocuparea terenurilor .

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Relationari intre functiuni

Gradui de ocupare a zonei cu fond construit

Aspecte calitative ale fondului construit

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Asigurarea cu spatii verzi

=0 Q0T



ERYZA DESIGN SATU MARE

g. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
h. Principalele disfunctionalitati

2.6. Echipare edilitara
a. Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu structura localitatii
b. Principalele disfunctionalitati

2.7. Prohleme de mediu

a. Relatia cadru natural — cadru construit

b. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri in zona

d. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

e. Evidentierea potentialului balnear si turistic

2.8. Optiuni ale populatiei

3. Propuneri de dezvoitare urbanistica
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederiale P.U.G.

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatie|

Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Organizarea circulatiei feroviare

Organizarza circulatiei navale

Organizarea circulatiei aeriene

Organizarea circulatiei pietonale

U

3.2. Zonificarea functi'mnala—regrementari,bilant teritorial, indici urbanistici

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentare cu apa
3.6.2. Canalizare menajera si pluviala
3.6.3. Alimentarea cu gaze naturale
3.6.4. Alimentare cu energie electrica
3.6.5. Telecomunicatii

3.7. Protectia mediului .
3.8. Obiective de utilitate publica

. lipuri de obiective de utilitate publica

b. Tipul de proprietate al imobilelor si circulatia terenurilor
4.Concluzii — masuri in continuare

B. REGULAMENT L. OCAL DE URBANISM

I . Dispozitii generale

1. Rolul R.L.U.

£ Baza legala a elaborarii
3 Domenii de aplicare




ERYZA DESIGN SATU MARE

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurifor
s Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Reguli cu privire |a echiparea edilitara

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Ll

. Zonificare functionala
PIESE DESENATE

U1 Plan de incadrare zona

U2. Situatia existenta - prioritat] sc. 1:500

U3. Reglementéri urbanistice — zonificare sc. 1:500

Ed1. Reglementari echipare edilitara sc. 1:500

U4. Proprietatea asupra terenurilor sc. 1:500

US. Propunere mobilare sc. 1:500

U6. llustrare urbanistica sc. 1:500
INTOCMIT,

arh. CSOMAI ERIKA IZABELLA

k A5 Y J
: AN AT R et B
Martie 2024 SMAE e Al ! e H:)




ERYZA DESIGN SATU MARE

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE iN INTRAVILAN

PENTRU ZONA DE LOCUIT
IN EXTRAVILAN MUN. CARE!, NR. CAD. 105873 S 105874,
JUD. SATU MARE

LISTA DE SEMNATURI

 nEovR;
A %
DIRECTOR, ¥ @¥ZR 7, arh. CSOMAI ERIKA IZABELLA

SEF PROIECT,

COLECTIV DE ELABORARE
- Arhitectur3, arh. Csomai Erika lzabella
- Instalatii, ing. Comiati Ovidiu

Martie 2024



ERYZA DESIGN SATU MARE

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE iN INTRAVILAN

PENTRU ZONA DE LOCUIT

IN EXTRAVILAN MUN. CAREI, NR. CAD. 105873 S| 105874,
JUD. SATU MARE

MEMORIU DE PREZENTARE

1. DATE_GENERALE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII: ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE IN
INTRAVILAN PENTRU ZONA DE LOCUIT

AMPLASAMENT; IN EXTRAVILAN MUN. CAREI, NR. CAD. 105873 S|
105874, JUD. SATU MARE

BENEFICIAR: ~ RENCZ GERGO JANOS SI RENCZ TIMEA
ALINA

PROIECTANT: ERYZA DESIGN S.R.L.

FAZA DE PROIECTARE: Proiect pentru Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

DATA ELABORARII Februarie 2024

1.2.0BIECTUL LUCRARII
SOLICITARI ALE TEME| PROGRAM

Zona studiatd se afld in extravilanul Municipiului Carei si se intinde pe o
suprafata totala de 2000 mp, conform extrasului C.F, 105873, cu numar Cad. 105873
(1000 mp), avand ca proprietari pe Rencz Gergd Janos si Rencz Timea Alina |, si a
extrasului C.F. 105874, cu numar Cad. 105874 (1000 mp), avénd ca proprietar pe
Rencz Timea Alina.

Cele doua parcele sunt libere de constructii si au urmatoarele vecinatati:
- la Nord — proprietate privata,
- la Sud - proprietate privata,
- la Est = drum judetean DJ 108M,

- la Vest — drum de exploatare De 1059/321.
Prin tema de proiectare se doreste introducerea in intravilan a terenului S
construirea a doud casei de locuit.

- procent maxim de ocupare a terenului: P.O.T. = 35%
- coeficient de utilizare a terenului: CUT. =070
. regim de inaliime maxim P - P+1+M
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Accesul pe terenul studiat se poate realiza de pe drumul judetean DJ 108 M.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

a. LISTA STUDIILOR Sl PROIECTELOR ELABORATE ANTERICOR P.U.Z.

in vederea elaborarii prezentului proiect a fost studiat Planul Urbanistic General
sl Regulamentul Local de Urbanism al Mun Carei.
b. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PU.Z.

Concomitent cu Planul Urbanistic Zonal, care este obiectul acestui studiu, au fast
facute ridicari topografice si studiu geotehnic pentru zona studiata.

c. DATE STATISTICE

Prin realizarea obiectivului de investitie propus, se creeaza oportunitatea de
valorificare a potentialului zonei, prin realizarea functiunii de locuit cu functiuni
complementare.

d. PROIECTE DE INUESTIHTII. ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

Amplasamentul studiat in prezenta documentatie nu a facut parte dintr-un alt
proiect de dezvoltare al zonei, exceptie facand elaborarea P.U.G. Mun. Carei.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. ENVOLUTIA ZONEI
a. DATE CU PRIVIRE LA EVOLUTIA ZONE!
Zona studiata rnu a facut obiectul altor studii.

b. CARACTERISTICILE SEMNIFICATIVE ALE ZONEI

Cele doua terenuri sunt amplasate la Sud de centrul orasului in conformitate cu
planul de incadrare Tn zona si se afla in extravilan.
c. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Prin realizarea obiectivului de investitie propus, se creeaza oportunitatea de
valorificare a potentialuiui zonei, prin realizarea functiunii de locuit cu functiuni
complementare.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

a.  POZITIONAREA FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATI

in conformitate cu planul de incadrare si planul de situatie, terenul studiat se afla
in extravilanul municipiului Carei in partea Sudica.

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:
la Nord — propeietate privata,
la Sud - proprietate privata,
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la Est - drum judetean DJ 108M,
la Vest — drum de exploatare De 1058/321.

b. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA

Zona studiata este amplasatd in extravilanul municipiului Carei, adiacent
drumului judetean DJ 108M.
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona studiata se afta in partea vestica a judetului Satu Mare, pe un teren plat.
Tipul general de clima este cel temperat-continentala, de campie, cu influente vestice si
nordice. GCirculatia generala a atmosferei are ca specific advecti de aer temperat-
oceanic din vest si nord-vest (vara), dar si cu unele patrunderi de aer arctic din nord (cu
precédere iarna). De asemenea, au loc si advectii de aer temperat-continental din nord
sl est (iarna), precum si invazii de aer mediteranean din sud si sud-vest.

2.4. CIRCULATIA

a. ASPECTE CRITICE PRIVIND CIRCULATIA TN ZONA

Zona este situata la vest de drumul judetean DJ 108M, care face legatura cu
centrul Municipiul Carei si loc. Tiream.

b. CAFACITATI DE TRANSPORT, NECESITATI DE MODERNIZARE A
TRASEELOR EXISTENTE SI DE REALIZARE DE TRASEE NOI, INTERSECTI
CU PROBLEME, PRIDRITATI

DJ 108M asigura capacitatile de transport necesar,

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

a. PRINCIPALELE CAP.:G.E‘TERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA

Terenurile studiate se afla Tn extravilanului existent al Mun. Carai si sunt libere de
con wa'LICtII

Zona studiats cuprinde 2 terenurl cu suprafata totala de 2000 mp, afiate in
proprietatea lui Rencz Gergo Janos si Rencz Timea Alina. Categoria de folosinta este
arabil extravilan.

b. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Se poate considera c& in prezent existd relationdri functionale doar cu
vecinatalile imediate. :

c. GRADUL DE OCUPARE A ZONE! CU FOND CONSTRUIT
In momentu! de fata gradul de ocupare a terenului de amplasament este:
P.O.T. existent = {] (0 %; C.U.T. exustent =0, 00
Terenul este liber de constructii.

d. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
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Nu este caiﬁf._
e. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONE! IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Constructiile propuse vor fi conectate la retelele de energie electrica, apa si
canalizare existente in zona.

f. ASIGURAREA CU SPATII VERZ|

Amplasamentul studiat este teren agricol, prin urmare nu necesita investitii
suplimentare pentru amenajarea de spatii verzi.

g. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU iN ZONELE
VECINE

In zona studiata nu existd zone cu riscuri naturale.

h. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITAT

Nu au fost diagnosticate disfunctionalitati semnificative in zona.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

a. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI IN CORELARE CU STRUCTURA
LOCALITATII

Terenul analizat este situat Tntr-o zona dotata cu retele de energie electrica, apa
si canalizare,

b. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Nu este cazul.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
a. RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT -Nu este cazul.

b. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE

Terenul studiat nu se afld Tn arie naturala protejata. Nu se poate vorbi despre
riscuri antropice cu impact asupra zonei studiate. Aceste riscuri pot fi preintampinate
prin gasirea solutiei tehnice corespunzatoare pentru amplasament,

c. MARCAREA PUNCTELOR §I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
FDMUNICATII $! DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE CE PREZINTA RISCURI
N ZONA

In cadrul zonei studiate sistemul cilor de comunicalii §i a categoriilor de
echipare edilitaré nu prezinta riscuri sau puncte nevralgice.

d. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu este cazul.

e.EUIDENTEEREA F’DTEINTIALULUI BALMEAR SI TURISTIC
Nu aste cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIE!
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Prin realizarea obiectivului de investitie propus, se creeaza oportunitatea de
valorificare a potenfialului zonei, prin realizarea functiunii de locuit si functiuni
complementare.

3.1. CONCLUZII ALE STUDILOR DE FUNDAMENTARE

Cu exceptia ridicérii topografice si a studiului geo, pentru zona studiata nu au fost
intocmite alte studii de fundamentare.

Ridicarile topografice evidentiazd cé terenul este plat, iar studiile geotehnice
indica faptul ca terenul este bun de fundare, nivelul apelor freatice nu a fost interceptat
la foraje de -3.00m. ' !

3.2. PREVEDERIALE PU.G.

Zona studiata este cuprinsa in P.U.G. al municipiului Carei ca si teren extravilan.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In proximitetea amplasamentului propus, exista constructi de locuinte
individuale.

Ciadirile propuse vor avea un regim de Tnaltime maxim P - P+1+M cu max. 10 m
la cornisa si se vor Incadra armonios in peisaj.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE!
&. ORGANIZAREA CIRCULATIE! S1 A TRANSPORTULUI IN COMUN - Nu e cazul.

b.  ORGANIZAREA CIRCULATIEI FEROVIARE - Nu e cazul.
c.  ORGANIZAREA CIRCULATIEI NAVALE - Nu e cazul,

d. ORGANIZAREA CIRCULATIEI AERIENE - Nu e cazul

e. ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE - Nu e cazul

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI. , . . . . e : : ;

Suprafata terenului apartinand beneficiarilor este de 2000 mp si cuprinde teren pentru
zona de locuit 2000 mp. Delimitarea zonelor funciionale propuse se face in plansa de
Reglementari Urbanistice - Zonificare, indicil de bilant fiind dupa cum urmeaza:

BILANT TERITORIAL mp %
ZONADELOCUINTE B 20000 | 10000
- Zona u:u::-nztrulb'lal 70000 P
- Caidde circulatis rutiera I gl 25 0
- Spatll verz _ ’ &0 7 2104
TOTAL SUPRAFATA REGLEMENTATA 250000 ks

Pe teranul propus Tn intravilan de 2000 mp, suprafatd propusd pantru decopertars este de maxim 700 mp conform
POT maxim, !
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Delimitarea zone!mr functionale propuse se face in plansa cie Reglementan
Urbanistice - Zonificare. Principalii indici urbanistici ai PU.Z. propusi pe functiuni si
categorii de interventie fiind:

P.O.T.maxim = 35%
C U Traim =070

inéltimea maxima admisa: P - P+1+M
Procentul de ocupare a terenului si coeficinetul de utilizare a terenului se vor calcula

conform Leqii 162/2011 care completeaza ANEXA 2 din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raporiul dintre suprafata construits
desfa”§urafé (suprafata desfasuratd a futuror planseelor) si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriald de referinfd. Nu se fau in calculul suprafeiei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inélfimea liberd de pana la 1,80
m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spafile tehnice sau spafiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonalicarosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare)
§i suprafafa parcelei. Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul
solului, cu exceplia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarifor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solufui amenajat si a fogiilor inchise
ale etafelor se include in suprafata construita.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARI EDILITARE

3.8.1. Alimentare cu apa

Pana la finalizarea lucrarilor |a reteaua de apé, se va realiza un put forat (etapa
1). Dupa realizarea retelei de apa se propune racordarea (etapa 2).
3.6.2. Canalizare menajera si pluviala

in prima faza canalizarea se propune prin racordare la bazin vidanjabil etans
(etapa 1).Dupa finalizarea retelei de canalizare stradala se propune racordarea Ia retea
(etapa 2)

Apele pluviale se vor evacua utilizand planeitatea terenului spre santul existent.

3.6.3. Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul.

3.6.4. Alimentare cu energie electrica

Bransament la reteaua existenta in zona conform avizelor tehnice de racordare
ce vor fi emise de catre Electrica S.A. la cererea beneficiarilor.

3.6.5. Telecomunicatii
Nu este cazul.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
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Prin realizarea obiectivului propus nu este afectat mediul. Poluarea solului este
evitata prin solutia constructiva. De asemenea in cadrul zonei studiate nu se desfasoara
activitati poluante.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
a. TIPURI DE OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Nu sunt necesare |ucrari de utilitate si folosinta publica.

b. TIPUL DE PROPRIETATE AL IMOBILELOR S| CIRCULATIATERENURILOR
Terenul ce face obiectul studiului, cuprinde proprietatea privata de interes local.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prin realizarea obiectivului de investifie propus, se creaza oportunitatea de
valorificare a potentialului zonei, prin realizarea functiunii de locuinte.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

|. DISPOZITII GENERALE

1. ROLULR.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism detaliaza reglementarile din P.U.Z., fiind
elaborat pe baza Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin HG.R. nr,
525/1996.

O data aprobat, PUZ si RLU devin parte integranta a PUG, pe care il modifica si
completeaza cu noile permisiuni si restricti si constituie act de autoritate al
administratiei publice ‘locale. RLU stabileste elementele necesare eliberari de catre
autoritatea administratiel publice, conform legii, a certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor pentru executarea constructiilor pe terenul cuprins in PUZ,

Prevederile prezentului regulament vor fi in permanenta corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general si cy cea a legislatiei de specialitate.

Prin aprobarea R.L.U. simultan cy P.U.Z. ambele documentatii devin acte de
autoritate ale administratiei publice si sunt opozabile in justitie.

Perioada de valabilitate 3 acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al
Orasului Carei si va fi mentionata in Hotararea de aprobare a planului.

2. BAZALEGALA A ELABORARI|

Regulamentul local de urbanism R.L.U. g fost elaborat conform Legii nr. 50/1991
republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare (Ordinul M.LPAT. nr. 176/N/2000. HGR. nr. 525/1996, alte
acte legislative).

Ghid privind metodologia de elaborare si cadry continut al Planului Urbanistic
Zonal —Reglementars tehnica indicativ. GM — 010 — 2000

Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriulyj si urbanismul, modificata si
completata.

3. DOMENII DE APLICARE

Prevederile prezentului R.L.U. se aplica strict in zona analizata prin prezentul
P.U.Z., care modifica si actualizeaza prevederile PU.G. aprobat. Aceste prevederi se
aplica in vederea realizarii constructiilor si amenajarilor, aflate pe amplasamentul
studiat, orice modificare a prevederilor lui fiind posibila, in conditiile legii nr. 350/2001
modificata si actualizata, doar in baya unuialt PU.Z/PU.D. avizat si aprobat legal.

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie,
Prevederiie sale permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale,
conform Legii in vigoare. '

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa brevederile documentatiilor da urbanism si regulamentelor locale,
a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenuriior si / sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii
La emiterea autorizatiilor de construire € Vor lua masurile pentru asigurarea securitatii
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si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului,
de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru
protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru
protejarea vestigiilor arheoclegice. :

Avizele si acordurile stipulate prin certificatul de urbanism sunt cele impuse de
legislatie.

I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

La amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural.
Infrastructura tehnico-edilitara a zonei nu trebuie sa afecteze mediul, ea fiind
adaptata normelor sanitare de protectie in vigoare.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 sji ale
Normativului P100/1992. Autorizarea lucrarilor de utilitate publica se va face in baza
documentatiilor de investitii aprobate si ele vor asigura siguranta in exploatare.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGER| MINIME OBLIGATORII

Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor
intre ele sau fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta,
pentru crearea conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme
sau incendii.

7. REGULI CU PRIVIRE LAASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI|

Pentru accesul la constructiile si amenajarile propuse, se vor asigura accese
obligatorii, pietonale si carosabile. Acestes vor fi dimensionate in conformitate cu
standardele in vigoare si vor fi corelate cu cerintele i specificul zonei.

8. REGULi CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Modalitatile concrete de solutionare a echiparii edilitare trebuie sa fie adaptate
retelelor de protectie a zonei, cat si normelor generale de igiena.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTI

La realizarea dotarilor viitoare, se vor respecta cerintele referitoare la forma si
dimensiunile terenului necesar pentru fiecare constructie, impuse, dupa caz, prin
normative specifice, inclusiv prin legislatie. In acest mod, este posibila repartizarea
armonioasa a cladirilor, cat si pastrarea unei zone verzi necesare confortului fiecarei
dotari.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATI| VERZ| SI IMPREJMUIRI

Legislatia referitoare Ia structurile de primire turistice, sau H.G. nr. 525/1995
impun, dupa caz, suprafete minime obligatorii de spatii verzi si plantate. Ele sunt strict
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necesare, pentru agrementare si sporirea confortului general si este indicat sa se faca
specii locale.

Intreaga zona este constituita dintr-o singura Unitate Teritoriala de referinta
(U.T.R.), care este o suprafata cmogena functional si morfologic, si pentru care se pot
stabili aceleasi conditii de construibilitate .

U.TR. cuprinde mai multe zore functionale (cu anumite functiuni dominante). La
randul ei, fiecare zona este formata din una sau mai multe subzone.

La intocmirea certificatului de urbanism, se vor prelua conditiile generale de
Zona, si, daca sunt mentionate distinct, si cele de subzona, care sunt prioritare.

ZONELE FUNCTIONALE SUNT URMATOARELE -
ZONA DE LOCUINTE

Functiune predominanti: - locuinte individuale

Functiuni compatibile: - alte dotari compatibile:
- cladiri anexe cu rol de depozitare, bucatarie de vara, garaje, piscine individuale,

etc.

Utilizari permise - servicii complementare

Utilizari permise cu conditii - alte dotari specifice

Utilizari interzise: - unitati poluante sau cu alte riscuri
Regimul de inaltime: P - P+1+M
- Inaltimea maxima admisa la cornisa: 10 m
- Inaltimea maxima admisa la coama - 12 m
Conditii de amplasare: :

- cladirile se vor retrage de la aliniament la o distanta de maxim 5,00 m:

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei conform
Codului Civil, la 0,6 m in cazul fatadelor fara ferestre, respectiv la minim 2 m in cazul
fatadelor cu ferestre. Se admite amplasarea cladirilor pe limita de proprietate, in cazul
locuintelor cuplate si se admite amplasarea la retrageri mai mici cu acordul vecinilor,

- prin amplasare, va fi posibil accesul de interventie la incendii

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:

-PO.T. max.= 35% C.U.Tmax.=070

Procentul de ocupare a terenului si coefisinetul de utilizare a terenului se vor calcula conform
Legii 162/2011 care completeaza ANEXA 2 din Legea 350/2001 privind amenafarea teritoriv!ui
sf urbanismul:

- coeficient de utilizare a. terenului (CUT) — raporiul dintre Suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor pianseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta. Nu se fau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurifor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinalie siricta peniru gararea sutovehiculelor, spatiife tehnice sau spatiife destinate
pratectiel civife, suorafata halcoanelor, logilor, teraselor deschise si neacoperits,
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teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, alefle de
acces pietonal/carosabi din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construita {amprenta
la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor supericare) si suprafata
parcefel. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul soluful, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor
de acces. Prolectia la sof a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 mde la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Aspectul exterior al cladirilor

- Arhitectura cladirilor va fi de factura modema contemporana, cu forme simple si
ferme, ecologica si sustenabila care va cauta sa minimizeze impactul fondului construit
asupra mediului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi
simpla, lipsita de elemente parazitare

- Raport piin/gol va fi adaptat functiunii cladirii, se interzic constructiile realizate integral
cu pereti cortina; golurile pentru ferestre vor avea forma drepunghiulara sau patrata (nu
se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale)

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de

10%, echivalent a 6°) sau tip sarpanta. Se accepta tratarea etajului ultim ca mansarda
urbana/ penthouse,

- Invelitoare: se vor realiza acoperisuri terasa cu hidroizolatie sau invelitori din materiale
ceramice sau metalice, de culoare caramiziu, maro, gri

- Tinichigeria va fi simpla, discreta - se recomanda folosirea jgheaburilor infundate si
evitarea folosirii tablei zincate.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit: se vor
folosi tamplarii din lemn, aluminiu sau PVC.

- Elemente adiacente constructiei: Elemente precum terase, scari extericare, stalpi,
parapeti, balustrade, grilaje, copertine, vor fi concepute si realizate astfel incat sa se
incadreze in volumul construit, fara a se crea note discordante pentru imaginea sitului
arhitectural.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale litere volumetrice de
dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate dintr-o circulatie publica
— litere de maxim 2 metri), fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care
sa includa denumirea, sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se interzic panourile
publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

- Se interzice amplasarea intalatilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor
(antene TV, contoare, =tc).

Paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; Pentru a determina o
imagine urbana unitara se vor utiliza o serie limitativa materialele de finisaj: tencuieli lise
pentru fatade, caramida aparenta, beton aparent, placaje ceramice, sticla, pereti cortina
partial, etc. Se interzice montarea usilor decorative cu elemente de sticla oglindata,
utilizarea placajelor PVC, a rmaterialelor plastice de tip policarbonat, inox, placarea
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soclurilor cu imitatii de piatra, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme straine
locului, ete. '

Spatii libere si spatii plantate Suprafetele libere neocupate cu constructii si circulatii
vor fi plantate cu arbori si insamantate cu gazon. Se va asigura un procent minim de
spatii verzi de 40% din incinta.

Imprejmuiri :
- Se admit imprejmuiri opace sau transparente, cu inaltimea de maxim 2,00 m,
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