ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CARE1

HOTARAREA Nr. 132/22.04.2024
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 459/2022 elaborat de SC SPAKK
GROUP S.R.L. Satu Mare, privind: "INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII LGCUINTA INDIVIDUALA” extravilan Carei, nr. cad. 113840, judetul Satu
Mare, beneficiari Opritoiu Adela-Crina si Opritoin Valeriu-Lucian

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedintd extraordinard la
data de 22.04.2024,

Vizind :

Referatul de aprobarc nr. 8134/18.04.2024 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 459/2022 elaborat de SC SPAKK GROUP
s.R.L. Satu Mare, privind: "INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
LOCUINTA INDIVIDUALA” extravilan Carei, nr. cad. 113840, judeful Satu Mare, beneficiari
Opritoiu Adela-Crina si Opritoiu Valeriu-Lucian,

Avind in vedere :

Adresa nr 4154/27.02.2024 prin care Opritoiu Adela-Crina si Opritoiu Valeriu-Lucian solicita
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 459/2022 elaborat de SC SPAKK GROUP S.R.L.
Satu Mare, privind: "INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTA
INDIVIDUALA” extravilan Carei, nr. cad. 113840, judetul Satu Mare, beneficiari Opritoiu Adela-
Cnina si Opritoiu Valeriu-Lucian,

Adresa nr 8089/18.04/2024 al Secretarului General prin care aduce la cunostintd conflictul de
interese in care se afld, B

Avind in vedere raportul de specialitate nr. 8141/18.04.2024 al Compartimentului Urbanism
prin care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- certificatul de urbanism nr. 282/05.08.2022 emis de Priméria Municipiului Carei

- avizul de oportunitate nr. 15829/07.09.2022 emis de Primiria Municipiului Carei

- extras CF or. 113840 Carel

- PV de receptie 1543/2022

- Plan de incadrare in zond scara 1:5000 intocmit de ing. Kozma loan Alexandru

- Plan de situatie scara |:500 Intocmit de ing. Kozma loan Alexandru

- decizia etapei de incadrare nr. 905/28.07.2023 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare

- Aviz de amplasament favorabil or 6040230618592/23.06.2023 emis de Distributie Energie
Electricd Romdnia sucursala Satu Mare

- Aviz de principiu nr 214234360/29.05.2023 al Delgaz Grid

- Aviz favorabil nr 12042/21.07.2023 al APASERV SATU MARE SA

- adresa DSP Satu Mare nr 274/27.06.2023

- adresd ANIF 23/06.10.2023

- aviznr 15/16.01.2024 al MADR

Prezenta hotiriire a fost adoptati cu respectarea prevederilor art. 139 ale QUG nr. 572009 privind Codul Administrativ
M total al consilierilor in funclie — 19

M, total &l gonsilienilor prezengi — 16

M. total al consiliesilor absenti - 3

Voturl pentm -16

Woluri impotriva =0

Abtinen -0



- adresa Oficiul de Studii Pedologice $i Agrochimice Satu Mare nr 392/17.08.2023

- aviz Directia de Cultura Satu Mare nr 1657/17.08.2023

- acord de principin ISU nr 3819385/09.08.2023

- aviz favorabil al MAI, Directia Generald Logisticd nr 572417/21.07.2023

- aviz favorabil al MApN nr DT/8059/27.07.2023

- aviz favorabil SRI nr417521/21.06.2023

- aviz Consiliul Judetean, Directia Arhitect Sef nr 3/20.02.2024

- procesul verbal al dezbatenii publice din data de 14.03.2024 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,

- raportul informdérii gi consultérii publice,

- aviz Directia Arhitect Sef nr. 7208/05.04.2024

Tindnd seama de prevederile:

~ Legii nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executértii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

—  Art47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile
si completarile ulterioare,

- HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificérile
si completarile ulterioare,

In temeiul art.129 alin.2 lit.e, alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — proiect nr 459/2022 elaborat de SC SPAKK GROUP
S.R.L. Satu Mare, privind: "INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIL
LOCUINTA INDIVIDUALA" extravilan Carei, nr. cad. 113840, judetul Satu Mare, beneficiari
Opritoiu Adela-Crina si Opritoiu Valeriu-Lucian, conform documentatiei Anexa la prezenta Hotlrére,
cu urmatorii indici urbanistici:

regim de indltime propus; S+P+1
POT maxim propus : 30%
CUT maxim propus : 1,05

Distante fatd de limitele laterale si posterioare:  retragerea minimd fata de aliniament — min 3,000 m

Retragerile minine fatd de limitele laterale — min 3 m, dar nu
mai putin de Heomiza/2,

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrdri are caracter de reglementare
specifici si  nu da dreptul la construire pind la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotirari.

Art.4, Prezenta hotérare se comunicé :

Primarului municipiulun Carei

Compartiment urbanism

Opritoiu Adela-Crina si Opritoiu Valeriu-Lucian

Institutici Prefectului judetului Satu Mare
Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu respectarea prevederilor art 139 ale OUG or, 572019 privind Codul Administrativ
M. tolal al consilierilor In funciie - 19

M, total al consilierilor prezenti — 16
M. total al consilierilor absenii — 3

Voturi pentru - 16
Worneri impotrivd =0
Abjineri -0



Art.5. Prezenta hotardre se aduce la cunostinga publica prin afisare pe site-ul Primdriei  Municipiului
Carei.

Contrasemneazi
Presedinte de sedinti R e¢pptar General al Municipiului Carei
i dela-Crina OPRITOIU

7 ot

Carel, 23 04,3004
Rl Dt O DM GMT

Prezenta hotirire a fost adeptatd cu respectarea prevederilor art. 132 ale OUG nr. 572019 priviod Coduol Administrativ
Mr. total al consilierilor in funcie — 19

Mr totzl al consilienlor prezenyi — 16

Mi total al constlicrilor absenti — 3

Voturi pentu =16

Voturi impodriva -1

Abliner =0
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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatie]

1.1.a Denumirea Jucrarii PUZ - Infroducere in intravilan Tn vedereg

construir locuintd individuald

1.2.b Amplasament: extravilan Carei, jud. Satu Mare, nr. cad. 113840
1.3.c Beneficiar: Opritoiv Adela-Crinag si Opritoiv Valeriu-Lucian
1.4.d Proiectant: S5C SPAKK GROUF SRL,

str. Aurel Popp. nr, 18
Satu Mare, jud. Satu Mare

1.5.e Foza: Flan Urbanistic Zonal (P.U.Z.]

1.2, Obiectul lucrarii

scopul slabordrii Planului Urbanistic Zonal pentru terenul studiat, amplasat in extravilanul
municipiului Cared, jud Satu Mare, 1o limita intravilanulul existent, din partea estic® o municigiului,
in zena stz Colea Armatei Romare, il constituie intreducerea terenului in intravilan pentru zona

de locuit si construire locuinta individuala pe ferenului aflat in proprietotea beneficiaruiui,
Tema de program o PUZ prevede elaborarea lucrdri in vederea construirii unei locvinta

individuala, pe un teren In suprafald de 700,00 mp, conform extrasului C.F. nr, 113840, resp. N
cadastral 113840

1.3 Surse documentare, baza topograficd

1. Flanulgl Urbanistic General al municipiul Carei

2. Cerlificatul de Urbanism rr. 282 din 05.08.2022
3. Avizul prealabi de oportunitate

4. Deocumentatio codastrald

5. Studiu geotehnic
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zanei

Municipiul Careil este situat Tn nord-vestul Romaniel, lo o distantd de 9% km de
municipivl Cradea. Se afld in partea de sud-vest a judetulul Sotu Mare, intr-o regiune de campis,
o 35 km de resedinta de judet.

e invecineozd cu comunele:

Capleni, Urziceni, Foieni, Sanisidu, Petresti, Tream, Cauas si Moftin,

Zona studiata se ofld In extravilenuyl municipivlyl Cared, la limita intravilanulul existent, din

partea esticd o municipivlul, in zona strdzi Colea Armatel Romane.

Folosinta actudld o terenului studiat este arabil in extravilan,

Terenul studiat este compus dintr-un singur lot, Accesul la terenul studiat se realizeaza din
drumul existent,

£y Lo ora actuald parcela este liberd de orice constructie.

2.2 Incadrarea in localitate
Zona studiatda se aofld Tn extravilanul Municipiviul Carei, 1o limita intravilonului existent, din

parted esticd a municipividi, n zona strdzi Calea Armatel Romane, in vecindtatea unei zone de

locuit.
2.3 Elementele cadrului natural
fona studictd se afid la limita intravilanului existert, din parteg esticd a municipiulul, 1 zong strazii
Calea Armotei Romane.
Accesul lo terenul studict se va face prin intermediul drumului existent, care se deschide din st
Calea Armatei romane, iar in partea vesticd este marginitd de un drum de exploatare
lona nu prezintd denivelar semnificative si nu se gdsesc elementa ol cadrului natural de
alocre deosebitd,
— Cadrul natural este slab construit avénd in vedere ca terenul studiat se afla in exiravilon,
Folosinta actucla a terenurilor studiate sunt terenur arakile in extravilan si terenun private in

intravilan,

a. DATE TOPOGRAFICE
mMumicipiul  Cargl este situat i nord-vestul Romé&niel, lao o distantd de 9% km de
mumcipiul Oradea. Se ofla In partea de sud-vest a judetului 5atu Mare, Infr-o regiune de campie,

la 33 km de resedinta de judst,

k. DATE GECTEHMICE
Din punct de veders geologic, tertoriul judetului face parte din unitatea struciurald a
Depresiunii Pananice {in nord Campia Somesului, respectiv comparimentul estic—Campia

Tisei). La sfarsitul tertiaruiui, fundamentul Depresiuni Panonice se divizeozd, iar pdrile rezultate
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se soufunds inegal, Blocul somesan se scufundd mai mult, formand Bazinu unui lac izolat de
Lacul Pananic Central.

O rnare Tnsemnatate o au depozitele mai noi, cuaternare, care apar in 2ona de campie si
lo contactul & cu spativl montan, aceste formativni cuaternare compuse din depezite fluvio-
lacustre, ecliene si de mlasting sunt reprezentate prin argile, nisipuri, pietrisur, argild roscatd si

depazite loessoide, Tn aceastd zond, importante sunt formagiunie cuatemare.

lona de amplosament o okbiectivulul este pezitionatd in Orasul Cared, Judet Satu Mare,
Relieful zonei obiectivulul este plat.

Valoareo caracteristicd a incdredrii cu 28padd pe sol, sk=1,5kMN/m2, conform CR- 1-1-3/2012.
Yologreda presivni dinamice o vantului, gb—0.4kPa, conformn CR- 1-1-4/2012.

Addncimea maxima de inghet in zono amplasamentului si in cadrul arealutui Carei, este

de 0,70m cddncime, ce rezultd din lucrari de specialitate - conform STAS 8054/77. Clima

ronel este temperat-continentald.

a} Condiii referitoare la vecindtayile luerdrii:
in vecindtatea terenului cercetat sunt constructii (locuinte) si teren agricaol.
Mu detinem informotii privind existenta retelelor (de tip gaz, apd sau canalizare),
fona este definitd de o vegelatie specificd zonei de campie.
Farg alte pericole care & provooce vecindGtatiler degraddarn, n fimgul construinl sau pe
intfreagao perioadd de exploatare a constructiel ckiectivulul, astfel putem considera cd pentru

vecindids construirea chiectivulul acestul proiect repreznta un rsc inexistent.

b) Incadrarea obiectivulul in "Ione de risc” (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) care
formeaza ,Planul de amenajare a teriterivivi national - Sectivnea ¥V - Zone de risc”
Incadrarea in zonele de risc natural, 1a nivel de macrozonare, a arel pe core e gdseste

obiectivul cercetat se va face In conformitate cu Legea nr. 575/noiemlborie 2001 din Menitorul
Cficial al Romaniei, lege privind aprobarea | Flanulul de amenajare a teritorivlul national —
Sectivnea a V-a — zone de risc natural’, Riscul este o estimare matematicd a probabilitatii
producerii de pierdern umnaneg si materiale pe o perioadd de referintd vitoares siinfr-¢ zond datd
pentru un anumit tip de dezastru. Factori de risc avutl in vedere sunt: cutremurele de pamant,

inundatiile si adunecdrile de teren.
=  cutremurele de pa@mant: zong analizaid din punct de vedere al cutremurelor de pamant se
gdseste in macrozona de intensitate seismicd Vil cu o pericaoda de revenire de cca. 100 ani,

conform scarii MSK;

= inundatli: risc inundaotii lo curser de apad sila torenti — rise inexistent.
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alunecari de teren: arig studiatd nw se incadregzd Tn zone cu potential de oroducere a

ounecordlor de teren (Legsa 5752001 s lo dato efeciudri investigatilor gestehnice s-a

constatat o terenul cercetat este stakil, nu prezintd la suprafard riciunul din semnels

specifice fenomenelor fizico-geclogice active. — rise inexistent.

3. PREZEMTAREA INFORMATILOR GEOSTEHMICE!

a] Studivl gectehnic a fost elaborat in conformitate cu prevederile MNP 074-2022 si MNP 112-
2014 privind principiile, exigentele si metodele cercetdrii geotehnice a terenului de

fundare si o modului de intocrmire si verficore o documentatilor gectehnice pentru
constructi

Investigatii geotehnice au constat din:

™
-Observaiii directe asupra terenuiul
-executarea unui forgj gectehnice Fl Tn dota de 0%.08.2022, cu auger manual de diametrus
110mm, amplasat conform planulyl de situatie anexat, care o permis cercetarea terenulu
pand la adancimea de 5,00m de la CTA (cota terenuiui amenajot], unds farajul a fost oprit.
b} in urma nsumarii datelor obtinute din forojele geotehnice executate pe amplasamentul
obiectivulul, s-a evidentict urmatoarea stratfificatie litclogicd:
Foraj Pozitie forgj Cotd Cote cap- | Mivelapd | Descriere strate interceptate
! - recoltare bazd strat | subterand |
i probd de
pamant [P 1)
ot S S ]
Hume m mm [ rm
| - Arnplasat = 0.00 - 0.40 g | sal vegetal
conform !
plaruiui de - 040 - 2.50 - argild prafoosd cafenie
situatie i
i anexat = | 2.50-3.00 -3.00 argild nisipeasd ruginie
. - 3.00-5.00 - | argila prafeasa galben-
| s | ruginie E

) MNivelul apei suprafreatice S—mmeﬁpfcﬂ in foraj, la adancimea de -3,00m.
d] Fisele sintetice sunt detaliate in anexa 3.

] MNu s-au executat sondaje deschise.
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f]  Planurile de situatis cu amplasarea leardrilor de investigare sunt detaliate i anexa 1.

g) Profile geotehnice detaliate in anexa 2,

4. EvalUAREA INFORMATILOR GEOTEHMICE:

a} Incadrarea lucrari intr-o categorie geotehnicd s-a facut in conformitate cu normativul NP
074/2022 prin tobelul de mai jos si s-a stobllit exigenta proiectarii geotehnice la categoria

geotehnicd 1 - risc geotehnic redus, ,.terenuri bune penhu fundare”.

Factori avuti in vedere Punctaj

-  Conditii de teren terenuri bune 2
- Apasubterand fard epuizmente 1
-  Categonia des importantd 9 constructiei L —redusd 2
- Vecindtat fara riscur ]
-  Voloareo acceleratiel terenului pentru proiectare g 0,200 2
Total 8

by Analizared siinferpretarea datelor geotehnice ne permite sa concluzionam cd zona

investigotd cuprinde urmatoarele orizonturi litologice:

= unstrat superior format din sol vegetal” cu grosimeaa dea C.40m;

- in confinuare s-au intainit depuneri de argile, nisipuri si prafuri p&nd la adancimea de 5,00m de

o CTA, unde forajul a fost orit.

¢) Din punct de vedere geatehnic, pe amplasamentul investigat siin jurdl acestuia, nu
au fost identificate fenomens de instabilitate locald a terenuiul, denivelar, fencmene de
tosare, de alunecare sau alte fenomene care 58 pund in pericol stakilitatea terenului,

terenul prezentand stabilitate generald bund pe toate directile.

d) Evgluarea presiunii conventionale:
Fentru P.U.Z. + D.T.AC, INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI LOCUINTA

INDIVIDUALA", Tn conditile executdrii unei constructii tip parter, din categoria D conshructii de

importantd redusd si care respecta toate datele furnizate de caitre beneficiar si prelectant, se
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recomanda presivnea conventionald de calcul Peconv=225kPa pentru fundatii avénd latimea
talpii B= 1.00m (corectia pe I&time urmand a se aplica dupd ce se calculeazd |Gtimea
acesteia de catre inginerul structurist), calculatd la adéncimea de 1,00m sub CTHN | la siratul
constituit din ,argild prafoasa cafenie”, in care se propune fundarea constructiei, respectandu-
se STAS &£054/77 si conform normativului NP 112/2014.

Pentu addncimi de fundare i 10timi ale talpi fundatiei mai mici sau mai mari, corectiile de

calcul ale presiunii conventionale se vor face conform NF 112/2014 , cu valoarea de bazd a

presiunii conventionale de 300kFPa.

Calculul presiunit conventionale de bazd s-a fdcut conform NP 11272014, exceptand
corectia de |Gtime (aceasta urmdnd o se aplica de cdtre inginerul structurist dupa ce se

decide [atimea fundatiai, conform NP 112/2014), astfel:

Pconv= pconv + Cs + Cp [kPal], in care:
Poonv - presiune conventionald de bazd [kPal
Cy - corelatia de 1S8time [kPal

Cp - corglatia de adancime [kPa)

Corectia presivnii conventionale in raport cu idtmeaa este:
a) Pentru B<5m, corectia se determing cu relatia Cp = poony 0.05(B-1} [kPa]

b} Pentru B25Sm, corectio de lapme aste Cp = 0.2 pocony unds B este |Gtimea

fundatisi, in metd.

= Corectia presiunii conventionale in raport cu adancimea se determind cu relatiile:
d4) PentruDi <2.00m, Co= pcony % (Di- 2)/4 [kPa]
b) Pentru D>2.00m, Co=y x|D - 2] [kPal

- unde: D - addncimea de fundare Tn metr

T - este greutatea volumetricd a straturilor situate deasupra nivelului talpii fundatis

(calculaid ca medie penderatd cu grosimea straturler), in klonewteni/m?a.
5. CON 1l

in baza observatiilor directe din teren si celor mai sus mentionate precizém urmdatoarele:

-  Conform Codului de Prolectare Seismica, indicativ P100-1/2013, constructia se incadreazd in

clasa lll de importantd, ior conform HG 766/1997 se incadreazd in categoria cladirlor de
impertanta redusa-D.



Selsmic, aomplasamentul se afld, conform normativului P 100/2013, Tn zona cu valorile

coeficientilor ag = 0,20g si 0.7sec.

Conform normativului NP 074/2022, aceste pamdanturi in care se va funda constructia, datorita
caracteristicilor lor, corespund conditiilor terenurllor bune pentrv fundare” si dup&d punctajul

acumulatl, lucrarea poate fi incadratd in .cotegoria geotehnicd de grad 1 - cu risc geotehnic

redus”.

Presiunea conventionald de calcul a stratului de ,argilad prafoasa cafenie” (la addncimea de
1.00m scalculata cu latimea talpii de 1,00m — corectia pe 18time vrménd a se aplica dupd ce
se calculeazd |Gtimea acrgtela de cdaire inginerul structurist), in care se propune fundarea
constructiei obiectivului pentru care se - tce acest studiv geotehnic, este de 225kPa, conform

tabelelor din literatura de specialitate (conform NP112-2014).

- Adéncimea maximd de inghet in zona amplasamentulvi si in cadrul arealului Carei, este de
0,70m, ce rezulta din lucrari de specialitate {conf. STAS §054/77)

2.4 Circulatia
Terenul studiat se afld in extraviianul municipiulul Carel, avand categoeria de folosintd arabil, |a
limita intravilanulul existent n vecindtatea unei zone de locuit.
Folosinta actucla a terenului studiat este aralksil.
Terenul studiat este compus dinfr-un singur ot
Accesul o terenul studiat se va foce prin infermediul drumului existent, care se deschide din sir.

Calea Armatei ramane, iar in partea vesticd este marginitd de un drum de exploatare

2.5 Qcuparea terenurilor
Terasnul studiat are categoria de folosintd arabil conform extrasul C.F, anexate, 5 este liber de
once construchie,
Suprafata terenulu studiat este de 454400 mp din care Suprafata terenului apartingnd
Beneficiaruiu al acestui PUL este de 700,00 mp.
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BILANT TERITORIAL EXISTENT

Nr. crt. ; Suprafata Do b
Denumireda zongi mp P =

1. IOMA DE LOCUINTE (L) 407,00 892

A IONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE 246100 5830
RUTIERE 5| PIETONALE (Cr)

3, ZOMNA INSTITUTII S1 SERVICIHI (15) 410.00 898

4. ARABIL IN EXTRAVILAN [Ae) 108400 243.80
TOTAL 4564.00 100,00

Principalele disfunctionalitdti
in momentul de fotd pe terenul studiat nu este construit. Zona se caracterizeazd cu parcele
cu functiuni de terenuri arabile.
2.6. Echipare edilitard
Alimentarea cu apd pofabild a obiectivului studiat se face prin prelungirea retelel de distributis.
Fe conducta existentd pe Calea Armatel Romaneg va fi amplasat un cémin de vaneg in vederea
realizdrii ramificatiei. Conducta de olimentare cu apd propusd va fi dotatd cu un hidrant
suprateran DMB0, pentru stingerea incendiilor.
Bransomentul de climentare cu apd vor fi dotat cu cdmin de apometru In vederea conionizdri
consurnurler de apad.
Candlizarea - propusa
Apele vzate menajere § puviole provenite de o locuintd, vor fi evacuate orin intermediul
racordului in conducta nou proiectatd. Aceste ape menajere respectiv pluviale sunt colectate in
sisterm mixt sisunt dijote gravitatinagl spre conducta colectoors de pe Calea Armatal Romane
Retele de gaz metan
Alimentarea ooiectivulul cu gaz metan se va realiza prin prelungirea conductel de gaz de
prasiung redusd exstentd de pe Cale Armafel Romone. S8 propung brangared instalafilor
consumatoruldi la refecua stradald propusd,.
Alimentare cu energie electrica
Chiectivdl studiat va i dalimentat cu energe elechicd prin infermediolul cablulli subteran
racordat o refeaua existentd pe Cdalea Armalel Romane. Alimentarea consumatariului se va
reqliza prin bransaments subbterane monofazate racordate la cablul propus,

2.6 Probleme de mediu
Codrul natural este slab construit avand Tn vedere ca terenul studiat se afla in extravilan.
Folosinta actuala a terenurilor studiate sunt terenur arabils,

Prin amengjarec propusa sursele de peluare vor fi diminuate pdnd la eliminare (colectareg

organizatd a deseurlor, canalizarea apelor menajere, organizarea circulatisi si a zoneior verz),
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2.7 QOptiuni cle populafiei
Lo cereren beneficiarului, s-0 ntoemit prezenta documentatie, n vederea infroducerii in
infravilan si lofizar a terenului in suprafald de 700,00 mp. 32 propune redlizareg schimbarea
destinatiel zonsi din arabil exiraviian n zond de locuit si construii unei locuinta individugla, cu
regim de indifime P, pe terenul aflet In proprietaten privatd o beneficiarului, Tn suprafatd de
700,00 mp, identificat prin extrasul CF. e, 113840, resp, MNr, cadastral 113840
Solutionarea acestel solicitan se va redlizo in cadrul Flanuiui Urbanistic Zonal prin stabilirec
regimul de ingifime pentru corstructi, asigurarea circulatilor, ccceselor 51 echipamentelor
tehrico-edilitare precum s stabilirec indiciler de ocupare st utilizare o terenulul, respectiv FOT si
CUT,
Elaboratorul documentatiei de wbanism este de accord cu sclicitarea beneficiarului fiind

vorba de un teren la marginga infravilanului existent,

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluiii ale studiilor de flundamentare

5-a tinut cont de;
- Planului Urbanistic General ol municipiul Cargi
- Ceriificatul de Urbanism nr. 282 din 05.08.2022
- Avizul preglabil de oportunitate
- Documentafia cadastrald
- Studiu geotehnic
De asemensa, in documentatie au fost respectate normele stabilite prin Legea 5071791 §i
prin Regulamentul General de Urkbanism aprobat cu H.G, 525/19%4, Llegea 350/2007 privind

amengcjarea teritoriului.

3.2 Prevederi ale P.U.G.
Conform PUG Municipiul Carel terenul s afla in exiravilan, si are categoria de folosinta
arakail,
3.3 Valorificarea cadrului natural
Frin amenojarile propuse sursele de poluare vor fi diminuate pand la eliminare [colectarsa

ocrganizard a deseuriior, canalizares apelor menaiere, organizarea circulaliel §i a zonelor verz).

3.4 Modernizarea circulaliei
- Accesul o terenul studiat se va face prin intermediul drumulul exstent, core se deschide
din str. Caolea Armatel romang, iar in partea vesticd este marginitd de un drum de
exploatare

- s&va asigura parcarea autoturisrmelor in interorul parcele
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3.5 Ionlficarea functionala - reglementdari, bilant teritorial, indici urbanistici
Plorul Urbanistic Zonal avéind un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitocre 1o modul de Uliizare o terenurlor, de amplosare, realizare s conformare @
constructilor pe zona studiata, considerom ca din punct de vedere ol calitahi investitiel si al
oportunitati socic-econoamice, lema proiect propusa se constituie intr-o perspectiva realista s
necesara de depvoltare o zonei. cu efecte pozitive aiupra intregii zone studiate si la nivel global
implicit asupra Municipiviu Cared,
Avand in vedere prevederile Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G.
525/19%94, ¢ solicitérie proprietarului, tema program a PUZ preveds elaborarea lucrdrii in vederea
intecmini unui PUZ = infroducerii n intravilan a terenului in suprafatd de 700,00 mp aflat in
extravilanul municipivlui Carel, identificat prin extrasul C.F. nr., 113840, resp. Nr. cadastral

113840 cu scopul de g construi o locuintd indicviduald.

Ionificarea propus@ In permetrul studiat aparfine mai mulior Unitati Terteriale de Referinia:-
zona de Locuinte (L), zona pentru cai de comunicatie rutiere si pietanate [Cr), Arabil in extravilan
[Ae).zona institutii s servicii (1s], pentru care s-au prevazut urmaotoorele reglementar, detaliate in
regulamentul local de urbarmsm.

Se propune ca rona sfudiofa - drumul existent, respectiv o parte din strada Cal. Armatei Romane:
pacela oparfinand beneficiarului sl parcelele vecing, pana la limita extravilanulul existent, inclusiv
o parte din intravilanul existent.

SUPRAFATA TEREM STUDIAT =4554.00 mp

Se propune ca s ftertory core urmegza sa fie reglementat incinta in proprietotea
beneficiarulwi de 700.00 mp.

SUPRAFATA TEREN APARTINAND BENEFIZIARULUN = 700.00 MFP

Se propune infroducere terenului Tn intravilan pentu zona de locuit si construini unei locuinta
individuala, cu regim de indliime P. pe terenul aflat in proprietatea privatd o beneficiarului,

Parcela studiata are un front 1a stradd de 21.00 m si o suprafatd 700.00 mp.

Reglementdarile

Amplasareg tatd de alinioment

Frin proiect s& propune reglemeantdri nol a unei zone retfrase de aliniamentul nou stradal
cumin. 3.00m.

Amplasarea in interioru] parcelei

Constructia independanta, refrasa cu min. 3.00 m de |la strada.

Regim de inallime

Cladirea propusa va avea regim de inaltime P.

Asigurarea acceselor carosabile
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Accesul carosciil lo parcela va fi posizil din drumul agrical existent. Parcarea autaturismelor va

fi poskila in interionil parcelai.

Asigurareda acceselor piefonale

Se vor asgura acces pistonal direct din drumul agricol existent.

Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al cladin va tine seama de caracterul general al zonel s de arhiteciura specifica

a functivmii noil propuse,
Parcaje

Parcarea propusa se va realiza in interarul parcelel, Se va asigura minim un 1o de parcare.

Farcarea autotudsmelor se pot realizo prin locurn de parcare descoperite,

Spatii verzi

e vao asigurd suprafaio necesard a spafiior verd, minim 2 m2 / locuitor.

Imprejmuiri

Impreimuirea la frontul sirdzi va fi transparenia si va avea ¢ naltime de min. 1,80 m.

Indici urbanistici
POT max =30,00%
CUT max = 1.05

Suprofota studiatd prin PUZ = 4564.00 mp

Suprafata terenului apartindnd beneficiarilor = 700,00 mp

BILANT TERRITORIAL - ZONA STUDIATA:

| Nr. | Teritoriu aferent EXISTENT _EXISTENT PROPUS PROPUS
crt. (MP) (%) (MP) (%)
1. | ZONA DE LOCUINTE (L) 407,00 8.92 1107.00 24.26
5 | IOMNA PENTRU CAl DE COMUNICATIE 2441.00 5830 F441.00 5840
RUTIERE 5| PIETONALE (Cr) )
3. | ZONA DE INSTITUTII S SERVICI (15) 41000 8.98 410.00 8.98
4. | ARABIL IN EXTRAVILAN [Ae) 1086.C0 23.80 386.00 8.46
TOTAL 4564,00 100,00 4564,00 100,00
BILANT TERITORIAL - TEREN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI
Nr. | Teritoriv aferent EXISTENT | EXISTENT PROPUS PROPUS
crt. (MP) (%) (MF) (%)
I. | coNsTRUCTI 0.00 0.00 21000 30.00
7 | PLATFORME CAROSABILE 5 0.00 0.00 185.00 9443
= (FICHERER e el G
3. | ZONA SPATII PLANTATE (SP) 700.00 | 10000 305.00 43.57
TOTAL | 700,00 | 100,00 700,00 100,00

Mota: Pe tferenul propus in intravilan de 700.00 mp, suprafata propusa pentru decopertare

compusa din cladiri, dotari tehnico-edilitare, ¢ai de circulatie rutiera este de 39500 mp, far
zonele verzi sunt de 305.00 mp.
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa
I zona studiotd existd retfea de apd dealungul strazii Cal. Armatel Romane. Alimentarea cu apd
potohild o obiechvulul studiat se face prin prelungirea retelel de distributie.
Pe conducta existentd pe Calea Armatei Romane va fi amplasat un cdmin de vane in vedared
reglizdrii ramificotiel. Conducta de alimentare cu opd propusd va fi dotatd cu un hidrant
suprateran OMBO, pentru stingereo incendiilor,
Bronsomentul de alimentare cu opd vor fi dotat cu cdmin de apometru In vederea contorizari
consumurniior de apd.
Canalizarea - propusd
Apele uzate mengjers s pluvidle provenite de la locuintd, vor fi evacuate prin intermediul
racordului 0 conducta nou proiectatd. Aceste ape menajere respectiv pluviale sunt colectate In
sistern mixt §i sunt dirjate gravitatinal sore conducta colectoare de pe Caolea Ammatei Romane
Retele de gaz metan
Alimentarea obisctivului cu goz metan se va redliza prin prelungirea copductei de goz de
presiune redusd existentd de pe Cale Armaiei Romane. Se propune brangarea instalatilor
consumotorului la reteaua stradald propusd,.
Alimentare cu energie electicd
Cbieclivul studiat va fi dimentat cu energie electicd prin intermediului cabluiui subteran
racordat 1o reteaua existentd pe Calea Armaotel Romane. Alimentarea consurnatoriulul se v

reqliza prin bransamente subterane monofazate rocordate la cablul propus.

3.7 Protectia mediului

Dessurle menajere vor fi colectate in pulbele din plastic care vor fi ridicate conterm unui grafic
de coitre servicile de solubritate, pe boza unui contract de prestar servicil. Acestea se vor
transporta si se vor depezita la ¢ rampd de gunoi autorizata,

Dupd executorea lucrarlor de constructi se va reface cadrul natural prin reckiitare
peisagisticd. Se propune omencjorea terenului ramas liber cu spalii verd, plantati de arborl s
artusti.

Aoele vzate menajere vor fi colectate si conduse 1O refecun de canalizare existentd in
zond prin extinderea acestuia.

3.8 Obiective de ulilitate publica

Prin solutio propusd nu se vor realiza obiective de ulilitate publicd.

3.9 Circulatia terenului

Se foloseste ca drum de acces o porcela drumul exdstent,



Sclutia de organizare urbanistica réspundes atdt reglementdrilor fehnice in vigoare, cbt g
dorintel bensficiorulul.
La proiectared, cutorizarea si executarea lucrdrior se vor respecta reglemenidrile stabilite

prin prezentul studiu precum i legislatia existentd pentru funciiunile propuse.

Intocmit,

arh. Fastus Andrea
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REGULAMENT ZONAL DE URBANISM

FUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI LOCUINTA INDIVIDUALA
EXTRAVILAN CAREI, MUN. CAREI, JUD. SATU MARE
Cuprins
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2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatil verzi si imprejmuiri

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1 Unitati si subunitati functionale
3.2 Functiuni
3.3. Interdictii
3.4, Servitutii de utilitate publica si urbanisfice
3.5, Uiilizgri permise:
3.6. Utilizari interzise
3.7. Amplasarea cladirler fata de aliniament
3.8. Amplasarea cla dirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
3.9. Circulatii 5i accese
3.10. Stationarea autovehiculelor
3.11. Regimul de inalfime
3.12, Aspectul exterior a cladirilor
3.13. Conditii de echipare edilitara
3.14. Imprejmuiri
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1. DISPOZITII GENERALE
L1 Rolul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISA

Regulamentul local de urkanism [denumit prescurtat R.LU.) aferent P.ULZL reprezinid o piesd

de bazd in oplicarea P.U.Z. el intarind si detalind reglementarile din P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism (R.LU) cuprinde reglementarile referitoare la utilizarea
terenurilor 51 reclizarec  constructilor pe teriforivl intravion din zona studiatd, expliciténg
prevederile PUG-ulul 5 cuprinde norme obligatori pentru autorizarea executdrd constructilor {ved
art. 1 din Regulamentul General de Urbanizm).

Prescriptile cuprinse n B.L.U. sunt obligaton pe intregul teritoniu ce face obiectul PLULZ.

Lo baza elaborddi B.LU. aferent P.ULL stau :

- Regulamentul Gensral de Urbanism aprabet prin HUGE, nr 52571996 51 Ghidul de aplicars
al B.G.U, aprabat prin Ordinul MLPAT nr. 21/M/10.04,2000,

- Planului Urbonistic General af municipiul Carei

- Certificatul de Uroanism nr. 282 din 05.08.2022

- Avizul prealabil de oportunitate

- Cocumentatia cadastrala

- Studiv geotehnic

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII:

Prezentul  Regulament  Tnsofeste  Planul  Urbanistic Tonal,  conform prevederilar
Eegularmentului General de Urbonism aprobat prin HGR nr. 5251998 5i o Ghidului de aplicare a
acestuia  aprobat  prin Ordingl MLETL . 21/MN/10.04.2000, Dupd aprebarea prezentulu
Feguloment prevederle ccestuia sunt obligator, iar oridce modificare o acesfiva se va puiea
face numai impreund cu modificarea Planulol Urbanistic Zongl si numail dupd aprobarea

acestuio.

1.3. COMENIUL DE APLICARE:
3.5 Ionificarea functionald - reglementari, bilan} teritorial, indici urbanistici
Prin prezentul P.UZ. se urmireste structurarea urbanisticd, zonarea funticnald, crganizarea
domeniului public § privat, o circulatiel carcsabile si pietonale, a parcelaruiui precizdnd regimul
de construire, echiparea tehnico-edilitore o zonei, pentru terenulul aflat n proprietatea
beneficiaruiui.

Avand in vedere prevederile Reguloamentul General de Urbanism aprecbat cu H.G.
52501994, i solicitarile proprigtarului, terna program a PUZ prevede elobaorarea lucrdrnii in vederea
ntocmiil unui PUZ - introduceri in intravilan a terenulul Tn suprafota de 700,00 mp oflat in
cu scopul de a construi o locuintd indicviduola.

Ionificarea propusd in permetrul studiot opartine mai multor Unitatli Teritoricle de Refernta:-

zono de Locuinte (L), zona institutii si servicii (8], zona pentru cai de comunicatie rutiere s
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pigtoncle [Cr, Arabil in sxtravilan (A, pentru care s-au prevazul urmatoarele regiementar,
detalicte in reguiarmentul local de urbanism.
Se propune oo zona studiota - drumul existent, respectiv o parte din sfrada Cal. Armatel Romne;
pocela apartinand beneficiorulul sl parcelele vecine, cana la imita extrovilanulul existent, inclusiv
o parte dintinfravilanul existent,
SUPEAFATA TEREN STUDIAT =4564.00 mp
Se propune co s ferforiu care urmeoza sa fie reglementaf incinta  in propriefatea
beneficiarului de 700.00 mp.
SUPRAFATA TEREMN APARTIMNAND BEMNEFICIARULLY = 700.00 MFP
Se propuneg infroducers terenuiui in intravilan st construinii unei lecuinta individuala, cu regim de
naltime P, pe terenul aflat in proprietatea privatd a beneficiaruiu.

Parcela studiata are un front la stroda de 21.00 m si o suprafatd 700.00 mp.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE

2.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii medivlui si protejarea patriimoniuvlui natural si
construit ¢

Salubritatea : intreaga suprafatd o zonei studiate va fi mentinutd In stare salubrd de catre
proprietari, perscane fizice sau juridice prin colectarea deseurlor, in conformitate cu prevederile
Legiinr. 137/1%%35,

Fentry 2ond studiatd deseurile menajere vor fi colectate in pubele amplasate pe terenul
proprietate, intr-o zond accesitild,

Toote deseurle vor fi gestionate de calre Serviciul de Salubritate al Primdrisi i s vor
fransporta o rampa de gunoci menajer a localifdti.

Prevenirea incendiilor :

Constructio propusa va avea minim gradul Il de rezistentd la foc. Orice modificare

constructiva sou de funciiune va avea in mod obligatoriu avizul Grupului Pompierilar Militari.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor 5i la apararea interesului public :

Stabilitatea constructiiler :

Se vor respecta cu strictete adancimea si conditile de ftundare specificate Tn studiul

geotehnic, indicate siin planse.

2.3. Reguli de amplasare si refrageri minime cobligaterii :

In zona cu functiuni, se vor respecia prevederile legote de amplasarea acestora astfel

- Curespectareo codului civil
- Consfructile se vor retrage de la alinicment cu min 3.00 m.

- Censtructile se vor retroge de la limita postericard a terenuiui cu min 3.00 m dar nu mai

pufinde H camisa / 2.
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- Refeigle s branjamentele tehnico-edilitare vor respectc amplasamentul cl&din progus prin

plansa de Reglementar — echipare edilitard.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Pentru zona incintel studicte, accesul carosabil 5 pietonal se va face din drumul exstent,
care se deschide din str. Calea Armatel rormane, ior in partea vesticd este mdrginita de un drum

de exploatare.

2.5. Regull cu privire la echiparea edilitard :
Solufile tehnice propuse pentru echiparea edilitard o zonei sunt chligatorii pentru todi

investitoril gin zond |conform plansel Reglementdn - echipare edilifara).

2.4, Reguli cu privire la forma 5i dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelarul este stakiiit prin actualul P.UZ. in plansa de reglementén. Orce modificare

ulterioard a parcelarulul se va face pe baza unui P.ULD.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi §i imprejmuiri :
3 va asigura suprafata necesard o spatilor verz, minim 2 m? / locuitor,
Imprejmuiri
Imprejmuired la frontul strdzii va fi ronsparentd si va avea o ndllime de min. 1,80 m, respectiv

maxima de 2.00 m.

2. IONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. Unitati 5i subunitati functionale :

Suprafata  studiatd  prin prezentul P.UZ. cuprinde urm&toorele zone s subzone
funclionale

1. Zonade Lecuit (L) —infravilan

2. zonag institutii si sendci (1s) - intravilan
3. zona pentru cai de comunicatie rutiere s pietanale [Cr) - infravilan
4, Arabi in extravilan {Ae] - extravilan

3.2. Funclivni
= FUNCTIUNI EXISTENTE MENTINUTE
L -Zona de locuit
Is — zona institutii si servicii
Cr - zona pentru cal de comunicatie rutiere si pistonale — exiravilan

Ae - Arabil in extravilan - extravilan
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- FUNCTIUNI PROPUSE PENTRU INLOCUIRE, DISFUNCTIONALITATI

- teren arabil in extraviian sa fie introdus in intravilan, pentru zono de locuit
- FUNCTIUNI NOI PROPUSE

L —zona de [ocuit = intravilan
3.3, Interdictii

- penfru orce funciiuneg neconformd cu PUL.

3.4. Servitutii de ulilitate publica si urbanistice

- Nl e cozul

3.5. Utiliz@ri permise:

- CR - circulati rufiere 5 pietonale
- TE-lucrdri tehnico-edilitore

- 5P - spatil plantate

3.4. Utilizarl interzise
- orice functiune poluants sau generatoare de riscuri

- consfructii sau amenajin insclubre, inestetice sau din maoteriale nedurabile

3.7. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Amplosarea constructiel se va foce cu respectarea Codului Civil. Constructile se vor
retrage de la alinioment cu min. 3,00 m.

3.8. Amplasarea cladiriler faid de limitele laterale 3i posterioare ale parcelelor

Construciia noua se vor retroage de la limita postericard o terenului cu min 3.00 m dar nu
mai putin de H cormisd [ 2.

Cladirea va fi amplasata, fala de limitele laterale, respectand Codului Civil.

Cladirea va fi amplosat independent.

3.9. Clrculatii 5i accese

Se va asigurg acceasul prin drumul de exploatore existent.

3.10. Stationarea avtovehiculelor

statienarea autovehicolelar s admite numal ininteriorul parcelel, deciin afara circulatilor
publice;

FParcarie propuse se vor realiza n interiorul parcelelor. Se wa asigura minim un log de
parcares

Farcarea avtotursmelor s pot realiza prin locur de parcore descoperite.
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3.11. Regimul de inaltime

kegimul de inaliime este maxim 5+F+1

3.12. Aspectul exterior a cladirilor

Cladiren va aveo acopers tip sarpantd §i se interzice folosirea azbocimentulul 3 a tablei
strélucitoare peniruinvelitcare. Se interzice folosirea firmelor luminoase cu lumind pulsatorie,

3.13. Conditil de echipare edilitard

Cladirea va fi racordate la retelele tehnico-ediitare publice;

3.14. Imprejmuiri

Gardurile sore strodd vor avea inalfimea de maxim 2.00 m. si minim 1.80 metr si o parte
fransparentd din metal sau lemn,

3.15. Procent maxim de ocupare a ferenului (POT)

POT maxim =30,00 % AC/mp

3.14. Coeficient maxim de ulilizare o terenului [CUT)

CUT max. = 1.05 ADC/mp

3.17. Plantatii

Spatile libere vizbile din circulatile publice vor fi tratate ca griddini de fatada;

Se vao asigurd suprafata necesard a spatilor verz, minim 2 me f locuitar,

Spatiile neconstruite si neccupate de access, trotuare de gardao s grading cultivatd vor fi

inierbate si plontate cu un arbore ia fiecare 500 mp.

intocmit,
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FASTUS
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CATEGORII DE COSTURI SI ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIEI

PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI
LOCUINTA INDIVIDUALA

Costurl suportate de Investitori |
Elapa Categoria de cost | Cheltuiala Cheltuiaté | Durata
suportata suportata {luni)
de de
investitor Auviaritatea
publica
locala
1 Cheltvieli pentrv | 1.1 | Studii specifice X - & luni
documentatiide | 1.2 | Documentatii suport X -
specialfate, 1.3 | Documentatii de avize X 2
avize, acorduri, | 1.4 | Eicborare documentatii X -
autorizarii de proiectare
1.5 | Expertize s verficarea x -
docurmentatiilar de
proiectare
et s 1.6 | Autorizatii, acordur X .
2 Cheltuieli | 2.1 | Consultania X - 1 lund
conexe aferene | 2.2 | Proceduri de achizii X -
etapei 1. 2.3 | Audituri X -
2.4 | Asistenta tehnicao X -
3 Cheltuieli 3.1 | Organizare de santier x . 1lund
conexe pentru | 3.2 | Amengjar de teren x -
realizarea A3 | Amenajar pentru x -
investitiel protectia mediului ]
aferente etapei | 3 4 | Relocare protejars X -
2.1 utilitati e
4 Cheltuieli pentru | 4.1 | Redlizare retele in X - 48 luni
investitia de incintg
baza 4.2 | Lucrari de constructil X -
4.3 | Lucran de instalati X -
4.4 | Utlaje si echipamente x -
cu sau farg montgj
4.5 | Dotar X -
. 4.6 | Active necorporale X .
5 Cheltuieli dupa Receplia lucrarilar X - 1 luna
finalizarea Inscriere obiectiv in X =
investitiei de cartea funciara
baza Inregistrare la finantele x .
i locale
Costuri ce cadin sarcina autoritatilor publice locale Nu sunt
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